Traumhaft schéne Familienwohnung
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Objektnummer: 6566/2449
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
6500 Landeck
2017

Gepflegt

Teill

Neubau
84,43 m2

N R R P W

6,00 m?

27,00 kWh / m2* a
0,66

1.450,00 €
1.268,16 €
1.450,00 €
181,84 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Lechleitner
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

\/ UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG
Barbara Lechleitner

+43 650 98 05 332

v VERKAUF ZUM BESTPREIS

v~ ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN

VERKAUFSBERATUNG KAUFBERATUNG NA INVESTMENTS

www.perfektimmo.at




WOHNUNG TOP 6

1. Obergeschoss | 3-Zimmer-Wohnung mit grolier Terrasse und 2 TG-Plétzen
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| Zmmer1 |

ZIMMER 2

Termasserplanien

Verstazschalo

— Schaibchutzziege!

———— -
VK Baligriberdabhung

Raumaufteilung

Vorraum 15,54 m?
Wohnkiiche 2961 m?
Zimmer 1 13,80 m?
Zimmer 2 13,01 m?
Dusche/WC 834 m’
Lager 4,13 m?

Wohnfliche ca. 84,43 m’



Objektbeschreibung

Mit iber 23 m2 grofRem Balkon und zwei TG-Platzen!

Diese moderne 3-Zimmer-Wohnung aus dem Jahr 2017 Uberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und ein familienfreundliches Wohnumfeld. Auf rund
84,43 m2 Wohnnutzflache im 1. Obergeschol3 erwartet Sie ein sehr gepflegter Zustand mit
zeitlosen Parkett- und Fliesenbdden sowie einer stilvollen Einbaukiiche mit Markengeraten von
Bosch, Liebherr und Bora. Die Badezimmermablierung ist bereits integriert und fligt sich
harmonisch in das hochwertige Gesamtbild ein.

Ein besonderes Highlight ist der grof3zligige, ca. 23,05 m2 grof3e Balkon mit herrlicher
Ausrichtung nach Osten, auf dem Sie die Morgensonne und eine beeindruckende Aussicht
genielRen konnen. Die Beheizung erfolgt tber eine komfortable Ful3bodenheizung, gespeist
durch eine autarke Luftwarmepumpe in Kombination mit einer PV-Anlage, was in Verbindung
mit der sehr guten Dammung zu niedrigen Betriebskosten beitragt. Eine kontrollierte
Wohnraumliftung in jedem Zimmer sowie ein Glasfaseranschluss sorgen fir zeitgemal3en
Wohnkomfort.

Das Gebaude ist barrierefrei ausgefuhrt und bequem mit dem Personenaufzug erreichbar. Ein
grol3er Spielplatz sowie ein Fahrradraum unterstreichen die Attraktivitat fir Familien. Erganzt
wird das Angebot durch ein ca. 6 m2 grol3es Kellerabteil in besonders praktischer Lage hinter
den Tiefgaragenplatzen sowie zwei inkludierte Tiefgaragenstellplatze.

LAGEBESCHREIBUNG:

Die Wohnlage zeichnet sich durch eine ruhige, naturnahe Umgebung mit dérflichem Charakter
aus. Die umliegende Bebauung besteht Giberwiegend aus Ein- und Zweifamilienhausern sowie
landwirtschaftlich gepragten Flachen, was fur ein angenehmes, tiberschaubares Wohnumfeld
sorgt. Volksschule und Kindergarten sind fusslaufig erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten
befinden sich im nahegelegenen Landeck und sind in wenigen Fahrminuten gut erreichbar.
Zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Wander- und Radwege, die Nahe zum Inn sowie die
umliegenden Skigebiete und Bergregionen bieten ganzjahrig einen hohen Erholungs- und
Freizeitwert.

ECKDATEN:



Objekttyp: Wohnung

Baujahr: 2017

Zimmer: 3

Wohnnutzflache: ca. 84,43 m?

Zustand: Sehr gut

Ausstattung: Hochwertige Einbaukiche, Badezimmermaoblierung
Bdoden: Parkett, Fliesen

Heizung: FuRbodenheizung | autarke Luftwarmepumpe mit PV-Anlage
Betriebskosten: dzt. ca. € 181,84 inkl. Rlicklage

Energieausweis: HWB Ref, SK = 27 kWh/m?a (Klasse B) | f{GEE = 0,66 (Klasse A+) | gtiltig bis
27.08.2025

Stockwerk: 1. Obergeschol3

Personenaufzug: Ja
Barrierefreiheit: Ja

Balkon: ca. 23,05 m?
Kellerabteil: ca. 6 m?

Parkplatz: 2 Tiefgaragenplatze inklusive

Verfugbarkeit: ab sofort
Miete: € 1.268,16

Betriebskosten dzt.: € 181,84



Gesamtmiete: € 1.450,00

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich und Uberzeugen Sie sich bei einem
Besichtigungstermin! Wir sind gerne jederzeit fur Sie dal!

IHRE ANSPRECHPARTNERIN:
Frau Barbara Lechleitner
geprifte Immobilienmaklerin
Mobil: 2+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at

www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Maklerhonorar: provisionsfrei
Vertragserrichtung: nach Vereinbarung

Vertragsdauer: 5 Jahre

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart. Bilder teilweise mit KI bearbeitet.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.500m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Polizei <4.000m

Post <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <5.500m
U-Bahn <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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