MOLLART LIVING - 3-ZIMMER-WOHNUNG MIT LOGGIA -
WOHNEN AM PULS DER ZEIT MIT AUSGEZEICHNETER
U-BAHN ANBINDUNG MITTEN IN MARIAHILF

Objektnummer: 4954

Eine Immobilie von Neutor Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Mollardgasse

Wohnung - Etage

Osterreich

1060 Wien,Mariahilf

2023

Gepflegt

Neubau

64,91 m2

64,91 m2

64,91 m2

3

1

1

Ize,zo kWh / m2* a
0,73

1.550,00 €

1.253,31 €

1.409,09 €

136,31 €

140,91 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Melanie lvancsics

Neutor Real GmbH
Neutorgasse 13 EG
1010 Wien

T +43 1532 3730
H +4366488387556
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Objektbeschreibung

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia im 1. Obergeschoss prasentiert sich als
gepflegter Zweitbezug auf ca. 64,91 m2. Die helle und einladende Atmosphare macht sie ideal
fur alle, die eine Kombination aus modernem Komfort und Funktionalitat suchen.

Eckdaten:

Wohnflache: ca. 64,91 m?

Zimmer: 3

Loggia: ja - innenhofseitig, ca. 5,40 mz2
Kuche: Einbauktiche - offene Wohnktiche
Badezimmer: 1 - mit Badewanne und Badezimmerverbau vom Tischler
AulRenbeschattung: ja - elektrisch

WC: ja - separat mit Handwaschbecken
Stock: 1. Etage

Heizung: Fernwarme - FuRbodenheizung
Fahrradraum: ja

Lift: ja

Beschreibung:

In diesem exklusiven Neubauprojekt im 1. Obergeschoss prasentiert sich diese ansprechende
3-Zimmer-Wohnung mit Loggia im Zweitbezug als ideales Zuhause fur alle, die modernes
Wohnen mit urbaner Lebensqualitdt verbinden méchten. Schon beim Eintreten empfangt Sie
ein einladender Vorraum mit ausreichend Platz fur eine Garderobe. Von hier aus 6ffnet sich
direkt der helle Wohn- und Essbereich, der mit grof3en, bodentiefen Fenstern eine offene,
freundliche Stimmung vermittelt. Die moderne Einbauktiche flgt sich harmonisch in den Raum
ein und bietet sowohl moderne Ausstattung als auch ausreichend Stauraum. Ein Zimmer ist



direkt vom Wohnbereich aus begehbar und eignet sich ideal als Schlafzimmer, Homeoffice
oder Gastezimmer. Uber einen separaten Gang gelangen Sie in alle weiteren Raume der
Wohnung. Hier befinden sich ein weiteres, gut geschnittenes Zimmer sowie das zeitlos
verflieste Badezimmer mit hochwertigem Tischlereinbau und Badewanne und auch das
separat angelegte WC. Die Schlafzimmer sind ruhig gelegen und dank auf3enliegendem
Sonnenschutz bei Bedarf angenehm abdunkelbar. Ein besonderes Highlight ist die Loggia mit
Blick in den ruhigen Innenhof. Sie erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt dazu ein, warme
Sommerabende entspannt zu geniel3en. Diese Wohnung Uberzeugt durch eine gelungene
Kombination aus durchdachter Raumaufteilung, modernem Wohnkomfort und zentraler Lage -
ein Zuhause, in dem man sich vom ersten Moment an wohlfuhlt.

Die Wohnung ist derzeit noch vermietet und ist frihestens ab dem 01.04.2026
beziehbar.

Die abgebildeten Einrichtungsgegenstdnde gehdren nicht zum Mietumfang.

Kosten:

Monatliche Bruttomiete: € 1.600,00 inkl. Betriebskosten und gesetzlicher USt.
Kaution: 3 BMM

Provision: /

Abwicklungspauschale Hausverwaltung: € 249,00

Wir durfen gem. 8 5 Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und
ein wirtschaftliches/familidres Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern besteht. Das
wirtschaftliche Naheverhaltnis ergibt sich aus regelmafiiger geschéatftlicher Verbindung. Irrtum
vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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