Dachgeschoss-Loft in ruhiger Villenlage in den
Weinbergen

Objektnummer: 5549

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitaten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
94,00 m?
94,00 m2
1
1
I41,4o KWh / m2* a
0,74
1.560,00 €
1.200,00 €
1.560,00 €
360,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Kotthaus
Kaltenegger Realitaten GmbH
NuRdorfer Platz 3

1190 Wien

H +43 664 881 866 77



| |
i

"
i i

s 1w










L

KALTENEGGER




Objektbeschreibung

Helles Dachgeschoss-Loft in ruhiger Villenlage in den Weinbergen

Zur Vermietung gelangt ein grof3ztigiges und sehr helles Loft mit ca. 94 m2 Wohnflache im
Dachgeschoss (2. Obergeschoss ohne Lift) einer sehr gepflegten Villa in absoluter Ruhelage
in den Weinbergen. Grol3e Fensterflachen sowie der offene Grundriss sorgen fir eine
lichtdurchflutete Wohnatmosphére mit besonderem Loftcharakter.

Das thermisch gedadmmte Haus bietet ein angenehmes Raumklima und unterstitzt eine
effiziente Energienutzung. Die Wohnung befindet sich zudem in einer sehr guten und ruhigen
Nachbarschatft.

Die Vermietung erfolgt zunachst befristet auf 3 Jahre.

Wohnungsdetails

¢ Ca. 94 m2 Nutzflache

Einbaukiiche mit Geschirrspuler Induktionsherd etc.

Vorraum 3,85 mz2

Bad mit Wc 5,42 m2 und Waschmaschienenanschluss

2.Stock ohne Lift

Parkettboden

Gasetagenheizung / FuRBbodenheizung

Gedammtes Haus

Ruhige Villenlage mit sehr guter Nachbarschaft

Glasfaseranschluld mdglich

Allgemeinflachen & Extras

e Gartenmitbenutzung



¢ Pool im Garten steht den Mietern des Hauses zur Verfugung

e Fahrradschuppen vorhanden

Der gepflegte Garten mit Pool bietet besonders in den Sommermonaten eine hohe
Wohnqualitat und zusétzlichen Erholungswert.

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung liegt in naturnaher Grinlage in den Weinbergen und verbindet Ruhe mit guter
offentlicher Anbindung:

e StraRenbahnlinie 38 und Buslinie 38A
e Haltestelle fuRlaufig in ca. 10 Minuten erreichbar

¢ Direkte Verbindung Richtung Schottentor (Innenstadt) sowie Heiligenstadt

Diese Immobilie eignet sich ideal fur Mieter, die grol3zugiges, helles Wohnen im Grinen mit
guter Stadtanbindung kombinieren mdchten.

Gerne kdnnen Sie mich jederzeit bei Fragen zur Wohnung und Wunsch nach einer
Besichtigung telefonisch oder per Mail kontaktieren.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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