EXKLUSIVES BURO MIT DACHTERRASSE IN BRUNN AM
GEBIRGE - IHR NEUER ARBEITSPLATZ!

Objektnummer: 6352/2574
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Gesamtflache:
Buroflache:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1

1010 Wien

T +43 664 4515855

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Biro / Praxis
Osterreich

2345 Brunn am Gebirge
1978
Nach_vereinbarung
173,88 m2

130,63 m2

1

1

E 146,80 kWh / m2* a
D 2,04

1.500,00 €

1.925,00 €

10,00 €

425,00 €

385,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Bliro- oder Praxisflache in Brunn am Gebirge, einem charmanten
Ort in Niederosterreich, der sowohl durch seine hervorragende Lage als auch durch zahlreiche
Annehmlichkeiten besticht. Diese grol3zigige Immobilie im 3. Dachgeschoss bietet Ihnen auf
Uber 170 m2 alles, was Sie fur einen erfolgreichen Arbeitsalltag bendtigen.

Highlights im Uberblick:
¢ Grol3e Dachterrasse mit Fernblick
e Individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten
e Sehr gute Verkehrsanbindung

e Zusatzlich Parkplatze anmietbar

Preisgestaltung:
e Miete: 10,- €/m2 zzgl. 20% USt
e BK: 2,80 €/m2 zzgl. 20% USt
e Mietfreier Zeitraum bei eigener Sanierung verhandelbar
Beim angegebenen Betrag handelt es sich um keinen Fixpreis - dieser richtet sich nach der

aktuellen Nachfrage. Fur eine Fihrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende
Telefonnummer: +43 660 4399105

Ob als modernes Biro, eine kreative Praxis oder ein inspirierender Arbeitsraum — hier finden
Sie den idealen Rahmen, um lhre Ideen zum Leben zu erwecken. Ein Highlight dieser
Immobilie ist die einladende Terrasse, die Ihnen nicht nur einen Blick Giber die Umgebung,
sondern auch einen Ort der Entspannung bietet. Geniel3en Sie Ihre Pausen an der frischen
Luft oder veranstalten Sie kleine Meetings im Freien.

Die Ausstattung der Immobilie lasst keine Winsche offen. Der pflegeleichte Kunststoffooden
verleiht den Raumen eine moderne Note und sorgt fur eine angenehme Atmosphére. Die
Gas-Zentralheizung und die Klimaanlage garantieren ein angenehmes Raumklima, egal zu
welcher Jahreszeit. Zudem steht Ihnen eine praktische Teekliche zur Verfigung, die das
Arbeiten noch angenehmer gestaltet. Die zwei WCs sorgen fur zusatzlichen Komfort und
ermdglichen einen reibungslosen Ablauf wahrend lhrer Arbeitszeiten.



Fur die Erreichbarkeit ist ebenfalls gesorgt. Die Verkehrsanbindung ist durch die gute
Anbindung an die Autobahn sowie nahegelegene Busstation optimal, sodass Sie und lhre
Kunden bequem anreisen konnen. Aul3erdem profitieren Sie von der Nahe zu verschiedenen
wichtigen Einrichtungen. In der Umgebung befinden sich Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergarten sowie ein Supermarkt und ein Einkaufszentrum, die lhren Alltag erleichtern und
Ihre Kunden anziehen.

Diese Biro- oder Praxisflache in Brunn am Gebirge ist nicht nur ein Ort zum Arbeiten, sondern
auch ein Raum, in dem Sie sich entfalten kdnnen. Nutzen Sie die Chance, Teil dieser
dynamischen Gemeinschaft zu werden und sichern Sie sich lhre Besichtigung nach
Vereinbarung.

Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren und vereinbaren Sie noch heute einen Termin. lhre neue
Geschéftszukunft wartet auf Sie!

Wir mdchten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewéhr. Wir dirfen gem. 8 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <8.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m



Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <4.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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