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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1100 Wien,Favoriten
Gepflegt

Neubau

65,62 m2

65,62 m2

3

1

1

5,00 m2

21,10 kwh / m2 * a
D 1,76

906,10 €

658,75 €

823,81 €

164,05 €

82,29 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
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Objektbeschreibung

3-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage von Wien-Favoriten

Quick Read
e 3-Zimmer-Wohnung im 4. Obergeschoss
e Neu saniert & optimal aufgeteilt
e Komplett getrennt begehbare Rdume
¢ Helles Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche
¢ Grol3e Fensterfronten — besonders lichtdurchflutet
e Badezimmer mit Wanne & Waschmaschinenanschluss
e Einlagerungsraum, Kinderwagen- und Fahrradraum direkt auf derselben Etage
e U-Bahn-Station Keplerplatz in unmittelbarer Nahe

e Nur wenige Schritte zum Viktor-Adler-Markt

Objektbeschreibung

In zentraler Wohnlage im beliebten Wiener Stadtteil Favoriten gelangt diese neu sanierte und
hervorragend geschnittene 3-Zimmer-Wohnung zur Vermietung.

Die Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines im Jahr 2007 sanierten Hauses und
Uberzeugt durch ein hohes Mal3 an Privatsphéare. Besonders praktisch: Der Einlagerungsraum,
der Kinderwagenabstellraum sowie der Fahrradraum befinden sich direkt auf derselben Etage
in unmittelbarer Nahe zur Wohnung.

Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich eine gro3e Miiller-Filiale. Dadurch ist ein laufend
betreutes, gepflegtes und gut gesichertes Gebaude gewahrleistet. Das Wohnhaus selbst ist
von der unmittelbaren Umgebung abgeschottet und bietet somit zusatzlichen Komfort und ein
angenehmes Wohngefuhl.

Raumaufteilung

Uber ein geraumiges Vorzimmer, in dem sich eine separate Toilette mit Handwaschbecken



befindet, betreten Sie die Wohnung. Von einem zentralen Flur aus sind alle Raume getrennt
begehbar.

Das grof3zigige, helle Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche bildet das Herzstiick der
Wohnung. Hier genief3en Sie nicht nur viel Platz fir gemutliches Beisammensein, sondern
auch einen beeindruckenden Weitblick Gber die Stadt — ein echtes Highlight fur alle, die
urbanes Wohnen schéatzen.

Das grol3e Schlafzimmer liegt gegeniber dem Wohnbereich und verfiigt Gber eine praktische
Nische, die sich ideal als begehbarer Schrankraum nutzen lasst.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem modernen Spiegelkasten sowie einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Ein weiteres Zimmer mit ca. 11 m2 befindet sich gegentiber dem Badezimmer und eignet sich
hervorragend als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.

Die grof3ziigigen Fensterfronten in allen Wohnraumen sorgen fiir eine besonders helle und
freundliche Atmosphare.

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung besticht durch ihre hervorragende Lage in Favoriten:

Direkt bei der U-Bahn-Station Keplerplatz

Weniger als 2 Minuten zum Viktor-Adler-Markt

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Einzelh&ndler und Nahversorger in unmittelbarer
Umgebung

Banken, Apotheken und s&mtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs ful3laufig
erreichbar

Vielfaltige Restaurants und Kaffeehauser in der direkten Nachbarschaft

Die ausgezeichnete 6ffentliche Anbindung sowie die umfassende Nahversorgung machen
diesen Standort besonders attraktiv.

Zusammenfassung

Diese neu sanierte 3-Zimmer-Wohnung im 4. Obergeschoss tberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung, helle Wohnraume und ein hohes Mal3 an Privatsphare. Die zentrale Lage in
unmittelbarer Nahe zur U-Bahn sowie zum Viktor-Adler-Markt bietet urbanen Wohnkomfort auf



hdochstem Niveau. Ideal fur Paare, kleine Familien oder alle, die grof3zliigiges Wohnen in bester
Infrastruktur schatzen. Bitte beachten Sie, dass die Haltung von Hunden und Katzen leider
nicht gestattet ist.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grofdten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hochstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss Ubernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberpriufen Sie nach Ubermittlung lhrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
konnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur ergédnzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Infrastruktur / Entfernungen


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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