direkt am Skilift Nassfeld griner Panoramablick - Green
House Appartement — 28 PV-Panele - Stellplatze

Objektnummer: 8330

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

'k

Michael Hellebrand

4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf

T 0664 / 753 46 995

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
9631 Tropolach
Erstbezug
Neubau

77,04 m?

3

1

44,00 kWh / m2 * a
0,64

789.750,00 €



OK oK
+8.38 +838

FIRST
+7.83
L

GRUNDGRENZE

s

B¥ Gl b)s % Boo- GEl
o Ly 3t 61339 |61343 I 40,00 = +61350 45T
OLP= 161335 61316 51328 o = E 01020

o,
i
+61340 F| @ v'i . w










O E—

. 8

45

:
2 ﬁ 3

DOPPELZIMMER | DOPPELZIM
-48,1m? [ ~64,1m? L
gl 124
_ || WOHNEN Essen kocH
. VOHNEN ESSEN KOCHEN p
N7 € Wwoum -

honms [

TP
ZIMMER £




004
WINDFANG
mism

60m

;

(7 [APPARTEMENTT
Nt ~77.6m* -
; et

SICHTSCHUTZ

im
N

PRIVAT

~140,9m*
005
WOHNEN ESSEN KOCHEN
6185m

R

POOL 8,00/3,50 WI=1,32m
80D




Nummer Name Bodenbelag Flache Nummer Name Bodenbelag Fliche
002 ABST.RAUM 450 m2 1 ZIMMER 11.97 m?
003 WASCHE 450 m2 112 BAD 7.75m?
004 WINDFANG 1n18m? 13 VORRAUM 8.56 m

114 W 230m?
oos | WOHN e, 6165 m?
115 ZIMMER 11.97 m?
005 SAMER il 116 | WOHNBEREICH 35.27 m?
007 BAD 6.66 m? m———
008 VORRAUM 4.80 m?
| e OG - DOPPELZIMMER 1
010 BAD 6.95 m? .
Nummer Name Bodenbelag Fliche
011 ZIMMER 14.76 m?
120 BAD 7.92 m?
140.90 m?
121 ZIMMER 15.19 m2
WOHNEN ESSEN
EG - APP.1 122 SOCHEN 2498 m?

Nummer Name Bodenbelag Flache 48.09 m?
014 ZIMMER 11.97 m2
015 ZIMMER 11.97 m2 OG - DOPPELZIMMER 2
016 WF 314 m? Nummer Name Bodenbelag Fliche
017 GARDEROBE 1016 m? WOHNEN ESSEN

124 XOCHEN 29.90 m?
018 BAD 5.42 m?

125 | SCHRANKRAUM 9.60 m?

015 we 230m? =
2

020 | WOHNBEREICH 3260 m? il i ol
— 127 BAD 6.32m?
128 ZIMMER 13.56 m?
EG - EXTERNE FLACHEN B0

Nummer Name Bodenbelag Flache 0G - EXTERNE FL.E\CHEN
007 VORBEREICH 15.95 m2
012 TERRASSE 23.43 2 Nummer Name Bodenbelag Flache
513 SKIL 3.50 m? 110 EINGANG 412 m?
021 TERRASSE 1423 ma 1 BALKON Trabini

p— 123 BALKON 11.60 m?
129 BALKON 11.61 m?
a2

LR

FLACHEN



Objektbeschreibung

Einzigartige Gelegenheit im Skigebiet Nassfeld: Dieses energieautarke Appartementhaus mit
hochwertig ausgestatteten Einheiten liegt nur 107 m von der Talstation entfernt. Die
top-moderne Bauweise mit 6kologischem Fokus und die exzellente Mikrolage garantieren
nachhaltige Wertsteigerung und hohe Auslastung.

Objekt-Highlights

¢ \Wohnnutzflache ca. 405 mz2

EG: 1.Ferienwohnung - 77,55 m2
Privatwohnung -140,90 m2

1.0G: 2.Ferienwohnung - 77,81 m2
1.Doppelzimmer - 48,09 m2

2. Doppelzimmer - 64,07 m2

* Ziegelmassivbauweise

Fassade aus Steinwolle

Vollmobliert & stilvoll ausgestattet — ideal flr hochwertige Ferienvermietung

Direkt an der Skipiste Nassfeld, Wellness, Gastronomie & Skiverleih direkt vor der Tur

Nachhaltig & zukunftssicher: 28 Photovoltaik-Module (ggf. erweiterbar), geringe
Betriebskosten, CO2-arm — gemald EU-Standard ,Fit for 55*

8 Stellplatze inkl. Doppelcarport bieten komfortable Parkmoglichkeiten fir Gaste

Lage

Das Gebiet rundum Nassfeld ist einer der gréf3ten und schneesichersten Skigebiete
Osterreichs. Die ausgezeichnete Erreichbarkeit tiber Autobahn und Bahn macht die Lage
ganzjahrig attraktiv. In unmittelbarer Umgebung finden sich Gastronomie, Skiverleih,
Wellnessangebote und zahlreiche Sommeraktivitaten wie Wandern, Golf oder Mountainbiken.
Der angrenzende Wellnessbereich im Falkensteiner Hotel sowie der Pressegger See und der



Worthersee bieten zusatzlichen Freizeitwert. Diese Kombination aus alpinem Naturerlebnis,
Infrastruktur und Anbindung ist in Karnten einzigartig.

Kaufpreis schlisselfertig inkl. Kiiche : 414.375€ netto zzgl. 20% Ust.
Geplante Fertigstellung: August 2026

Energieausweis

Der Heizwarmebedarf betragt 36,9 kWh/m2a, welcher der Klasse B entspricht.

Alle Flachenangaben wurden den Planunterlagen entnommen. Anderungen durch bauliche
Malnahmen oder Ausfiihrungsabweichungen sind madglich.

Gerne steht Innen Herr Michael Hellebrand fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 75346995 zur Verfigung.

www.4immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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