FROSCHBERG! (Optional) neue sanierte teilmdéblierte rd.
74,40 m2 Geschafts-/Ordinations-/Buroflache zum sofort
Einziehen! Ausreichend Parkmaoglichkeiten! 1A
Infrastruktur und Erreichbarkeit - nur wenige Minuten vom

-t . I _ €1

Endlich zuhause.

Objektnummer: 6650/28755

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Gesamtflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

Christoph Bachhuber

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.

Morikeweg 6
4025 Linz

Biro / Praxis
Osterreich
4020 Linz
Modernisiert
74,40 m2
74,40 m?

3

1

1

D 115,30 kWh/m2*a
892,55 €
1.062,55 €
12,00 €
170,00 €
212,51 €



T +43 (0)50 338 133/
H +4366488129958

Gerne stehe ich Ihn
Verfigung.







vl, =







Objektbeschreibung

WEITERE BILDER FOLGEN IN KURZE!!

4020 Linz / Froschberg / Gugl / Stadion / Ziegeleistral3e 37:

Neu saniert in Bestlage! Teilmdblierte rd. 74,40 m?2
GESCHAFTS-/BURO-/ORDINATIONSFLACHE am beliebten Linzer Froschberg!

Ihre Vorteile auf einen Blick:

- Teilausgestattet mit Mobiliar

- Anbringung einer Werbetafel/ Wegweiser moglich

- Hervorragende o6ffentliche Anbindung (Bus, Bahn/ Bahnhof,...)

- Autobahnnahe (A7)

- 74,40 m? auf einer Ebene

- KFZ-Stellplatze im Hof (optional verfugbar)

- Ausreichend Stellplatze fur Kunden in der angrenzenden Kurzparkzone (gebuhrenfrei!)
Lage:

Die Ziegeleistral3e verfligt Uber eine ausgezeichnete Anbindung und Infrastruktur. Direkt vorm
Haus befindet sich die Bushaltestelle "Johann-Strau3-Straf3e". Der Linzer Hauptbahnhof ist zu

FulR in rd. 10 Minuten erreichbar.

In die Innenstadt gelangt man in wenigen Stationen mit dem Bus bzw. der Stralenbahn. Die
Autobahnauffahrt (A7) ist nur 3 Minuten entfernt.

In der Nahe befindet sich alles fur den taglichen Bedarf: div. Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants, Tankstelle, uvm.

Namhafte Unternehmen und Einrichtungen in der Nahe:

LIMAK Business School, OO Heimbauverein, Stadion Linz, Olympiazentrum OO,
Landwirtschaftskammer OO, KPMG Austria GmbH, Wissensturm, Volkshochschule Linz,



Energie AG, PVA, Amt der OO Landesregierung, Finanzamt, Hauptbahnhof, etc.
Die Buroflache ist wie folgt aufgeteilt:

* Eingangsbereich/Empfgang

* Buro

* Besprechungszimmer/zweites Biro

* WC mit Waschbecken

Ausstattung:

* Teilmobliert

* 1 Parkplatz

BEFRISTUNGSDAUER 2 - 12 JAHRE
Mietkonditionen:

€11,50,--/ m2 netto

Nettomiete € 855,60

zzgl. Betriebskosten rd. € 170,00

Miete inkl. Betriebskosten.: rd. € 1.925,60
Kaution: rd. € 3.690,--

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Druckfehler vorbehalten.


https://www.wag.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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