Exklusivitat zum Einziehen! Design + Eleganz + Raffinesse
+ Edle Materialien! TOP-Wohnung in TOP-Lage mit
hofseitiger Terrasse! Winsche werden wahr....

1G] SCHANTL

Objektnummer: 295298

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Samir Agha-Schantl

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH

Passauer Platz 6
1010 Wien

Wollzeile
Wohnung
Osterreich
1010 Wien
Neuwertig
Neubau
98,21 m2
102,20 m2
3

1

1

1

1.890.000,00 €

18.493,15 €
178,41 €
21,23 €



G| SCHANTEL







G| SCHANTEL







o
s 7

ZJN\




Al SCHANTL







J[g] SCHANTL 4

-
[ 4




] SCHANTL




__E SCHANTL
—

BaD - ALLE VERKABELUNGEN VON DER DECKE AUS
(12 CM ABGEANGTE DECKE)
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VORRAUM 562 m2
WOHNZIMMER 38,38 m2
we 1,31 m2
B8AD 5,33 m2
ZIMMER 1 17,84

ZIMMER 2 2571

SUMME WFL 98,21 m2
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Objektbeschreibung

Exklusivitat zum Einziehen! Luxus Pur! Design + Eleganz + Raffinesse! + Edle
Materialien! TOP-Wohnung in TOP-Lage mit hofseitiger Terrasse! Wiinsche werden
wabhr....

Ihre Adresse fur hochste Anspriche! Luxus, Lage, Lebensfreude!

Erleben Sie ein neues Wohngefiuhl, feinste Materialien, geschmackvolle Moblierung,
raffinierte Einbauschranke und ein Rundum-Komplettpaket inklusive Sauna...

Ihre neue Designer-Wohnung am 6.Liftstock wird nicht nur Sie restlos begeistern, sondern
auch lhre Gaste und Freunde! Ein Zuhause, das Eindruck macht!

Sie teilt sich in einen optimal genutzten Vorraum mit praktischen Einbauschréanken, ein
separates WC mit Fenster, ein stylisches Badezimmer mit Marken-Armaturen, einer Walk-In
Dusche, einem versteckten Bereich fur die Waschmaschine sowie eine Sauna, ein
gemutliches Kinder- oder Gastezimmer, welches ebenfalls optimal mit Einbauschranken
verbaut wurde, ein Schlafzimmer mit unglaublich tollem Schrankraum/-bereich,
Designer-Nachtlampen und jeder Menge kleiner Details, sowie ein Wohlfihl-Wohnzimmer mit
grol3er Spiegelwand, herrlichem Kamin, einer iberkomplett ausgestatteten TOP-Einbaukiiche
die keine Wlnsche offen lasst und Zugang zur hofseitgen Terrasse.

Einige Highlights/Extras: Kamin, Klimaanlage, handgehobelter Parkett, Alarmanlage
vorbereitet, Aul3enjalousien, WK3-Sicherheitstiure, TOP Markenktche, Sauna,

Designer-Tapeten, Designer Mobel und Lampen uvm...

Marken: Gaggenau, Alape, Gira, Flos uvm...

Raffinierte Einbauten, edelste Materialien, kompromisslose Klasse!
Wohnflache: ca. 98,21m2 + Terrasse: ca. 7,91mz?
Kaufpreis: € 1.890.000.-

Bezug: ab sofort



Moblierung: Alle Mobel und Einbauschranke verbleiben in der Wohnung

Worauf warten Sie noch? So ein Schmuckstiick darf man sich nicht entgehen lassen....

www.schantl -ith.at

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfihrende Dokumente zu, wie:
0 Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lIhres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!
www.schantl-ith.at

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <250m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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