lhr Platz zum Ankommen — Grundstiick mit Altbestand und
Weitblick

Objektnummer: 3849/437
Eine Immobilie von RE/MAX Expert



Zahlen, Daten, Fakten

Art:
Land:
PLZ/Ort:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Oliver Haubner

REMAX Expert
Kollegiumgasse 5
4020 Linz

T +43 732 69 48 17
H +43 664 51 59 861

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich
4073 Wilhering

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

lhr Platz zum Ankommen — Grundstlick mit Altbestand und Weitblick

Das ca. 621 m2 grof3e Grundstiick, welches zum Verkauf steht, bietet eine attraktive
Gelegenheit, Thren Traum vom Eigenheim in einer ruhigen Einfamilienhaussiedlung in
Wilhering, genauer gesagt in der Ortschaft Schénering, zu verwirklichen.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein kleines Haus (Altbestand).Umgeben von viel Grin und
Natur Uberzeugt diese Lage durch ihre angenehme Ruhe sowie den tollen Ausblick auf die
gegenuberliegenden Felder — ideal fir Familien und Naturliebhaber, die Wert auf ein
entspanntes Wohnumfeld legen.

Das Grundstuck zeichnet sich durch seine attraktive Hanglage aus, die lhnen eine tolle
Aussicht und eine optimale Nutzung der Sonnenstunden bietet.

Mit der stud-westlichen Ausrichtung haben Sie die Moéglichkeit, Ihr zukiinftiges Zuhause so zu
gestalten, dass Sie den ganzen Tag Uber von natlrlichem Licht und Warme profitieren.

Die grof3ziigige Flache von ca. 621 m? bietet ausreichend Platz fir ein gerdumiges
Einfamilienhaus, einen schénen Garten und vielleicht sogar einen Pool oder einen
Spielbereich fur die Kinder.

ALLES AUF EINEN BLICK:

- Grundsttick mit kleinem Haus (Altbestand)

- Grundstticksgrof3e ca. 621 m2

- Widmung: Wohngebiet

- stid-westlich ausgerichtet

- Hanglage

- Anzahl der Geschosse: Il + DG (max. Ubermauerung 115 cm)

- offene Bebauung- Bebauung: Den Bebauungsplan erhalten Sie auf Anfrage

Jahrliche Kosten unbebautes Grundstiick:
Grundsteuer: € 42,15

Nutzen Sie diese Chance und machen Sie den ersten Schritt zu lhrem Traumhaus.

LAGE

Das Grundstiick befindet sich in Wilhering, einer idyllischen Gemeinde in Oberdsterreich, die
durch ihre naturnahe und zugleich verkehrsginstige Lage besticht.

Nur 15 Kilometer von Linz entfernt, bietet Wilhering eine gute Anbindung an die Stadt und ist
zugleich ein ruhiger Wohnort mit hoher Lebensqualitat.

Wilhering ist bekannt fiir seine griine Umgebung mit zahlreichen Wander- und Radwegen,



insbesondere entlang der Donau.
Das nahegelegene Stift Wilhering ist ein kulturelles Highlight der Region und bietet eine
beeindruckende barocke Architektur.

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet:

In der Umgebung finden sich Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzte sowie Schulen und
Kindergarten. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal, mit regelméafiigen
Zug - und Busverbindungen nach Linz.

Der Bahnhof Strassham-Schdnering befindet sich nur etwa 600 m vom Grundstick entfernt.
Durch die nahegelegene B129 erreicht man die Linzer Innenstadt oder die Autobahn A7 in
wenigen Minuten, wodurch sich Wilhering auch ideal fur Pendler eignet.Dartiber hinaus bietet
die Region zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.

Sie erreichen:

- in ca. 11 Minuten mit dem Auto das Stadtzentrum von Leonding

- in ca. 13 Minuten mit dem Auto in die Plus-City, Pasching

- in ca. 21 Minuten mit dem Auto die Linzer Innenstadt (Mozartkreuzung)

Wir haben Ihr Interesse geweckt? - Dann sichern Sie sich jetzt Ihren personlichen
Besichtigungstermin!

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.
Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung.

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.

Zwischenverwertung, Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <8.500m

Nahversorgung



Supermarkt <1.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <1.000m
Post <4.000m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Stral3enbahn <8.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <9.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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