***Arbeiten und Wohnen vereint - Toplage in Linz***

Wintergarten

Objektnummer: 3849/422
Eine Immobilie von RE/MAX Expert



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kevin Lehner

RE/MAX Expert
Kollegiumgasse 5

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4020 Linz

1920

Neuwertig

Voll

Altbau

170,00 m2

310,00 m2

4

2
2
1
6
D 116,00 kWh / m?* a

C 1,35
699.000,00 €
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Objektbeschreibung

***Arpeiten und Wohnen vereint - Toplage in Linz***

Dieses gepflegte Wohn- und Betriebsobjekt befindet sich in Linz und wurde im Zuge einer
umfassenden Renovierung und Erweiterung zwischen 2015 und 2016 auf modernen Stand
gebracht. Es vereint gro3ziigiges Wohnen mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten — ideal fur
Familien oder Unternehmer, die Arbeiten und Wohnen kombinieren mochten.

Das Wohnhaus mit einer Flache von ca. 170 m?2 bietet eine durchdachte Raumaufteilung tber
zwei Ebenen, ergénzt durch einen liebevoll gestalteten Garten mit beheiztem Salzwasserpool,
Dusche, Wintergarten sowie grof3zuigigen Terrassenflachen. Ein separates Betriebsgebaude
mit ca. 140 m? er6ffnet zusatzliche Perspektiven.

HARDFACTS:

- Grundstucksflache: ca. 670 m2

- Wohnflache: ca. 170 m2?

- Betriebsgebaude: ca. 140 m2

- 4,5 Zimmer

- voll mobliert inkl. Kiiche & E-Gerate

- beheizter Salzwasserpool mit Warmepumpe

- idyllischer Garten mit Gemusegarten, Dusche & Markise
- Wintergarten

- FuRbodenheizung

- drei Klimageréate

- Carport, Garage mit Starkstromanschluss & weitere Stellplatze
- Zufahrt fur PKW & LKW problemlos

- MB-Widmung (eingeschrankt gemischtes Baugebiet)

- Zentrumsnahe & sehr gute Verkehrsanbindung

Wir haben Ihr Interesse geweckt? - Dann sichern Sie sich jetzt lhren personlichen
Besichtigungstermin!

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstadndiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.
Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung.

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.

Zwischenverwertung, Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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