Neubau Burohaus in hervorragender Innenstadtlage in
Linz nach Mieterwunsch zu vermieten!

Visualisierung |

Objektnummer: 6271/22955
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Alter: Neubau
Nutzflache: 850,00 m2
Stellplatze: 8

Kaltmiete (netto) 20.400,00 €
Kaltmiete 20.400,00 €
USt.: 4.080,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hannah Worister

NEXT IMMOBILIEN GMBH
Meinhartweg 3
4020 Linz

T +43 73223 70 80
H +43 664 401 98 92

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






Objektbeschreibung

ERSTBEZUG! Modernes Burohaus in idealer Zentrumslage in Linz zu vermieten!

Dieses Projekt bietet eine einzigartige Gelegenheit fir Unternehmen, die einen reprasentativen
und zukunftsorientierten Firmenstandort im Herzen von Linz suchen.

Das Gebaude — Baustart noch nicht erfolgt — wird tber eine hauseigene Tiefgarage im
Erdgeschol verfiugen und hoéchsten funktionalen sowie gestalterischen Ansprichen gerecht
werden.

Die innovative, moderne Architektur sorgt fur optimale nattrliche Belichtung, eine offene
Raumwirkung und ein angenehmes Arbeitsumfeld.

Das baubewilligte Projekt kann ganz nach lhren Wiinschen geplant und ausgefuhrt werden.

Ein weiterer Vorteil des Objektes ist die hauseigene Tiefgarage die bis zu 8-9 Parkplatze fur
Mitarbeiterinnen und Kundinnen bereitstellt.

Die Kosten fur die Parkplatze belaufen sich auf netto € 150,00/PP zzgl. 20% USt.

Durch die direkte Lage an der Waldeggstral3e tiberzeugt das Burohaus mit hervorragender
Sichtbarkeit sowie einer optimalen Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr.

Die Fertigstellung des Linzer Westrings mit Anschluss an die Muhlkreisautobahn wird aufgrund
der Verkehrsentlastung die Standortqualitat zuséatzlich deutlich steigern.

Dank der Nahe zur Linzer Innenstadt sind dffentliche Verkehrsmittel, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten in wenigen Geh- bzw. Fahrminuten bequem erreichbar.

MIETKONDITIONEN:

je nach Ausstattung und Wunsch, jedoch ab netto € 24,00/m?2 zzgl. 20% USt im Edelrohbau.



Mietbindung: 10 Jahre
Kaution: 6 Bruttomonatsmieten

Widmung: Kerngebiet

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tibernommen. Miindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterln selbst Sorge zu
tragen.

Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Hohe von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Es
besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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