Moderne Traumwohnung mit Balkon und Carport in
Schwarzau am Steinfeld

Objektnummer: 14860304

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Neunkirchner Straf3e 209-211
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2625 Schwarzau am Steinfeld
Zustand: Teil_vollrenoviert
Wohnflache: 67,47 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 6,98 m2

Heizwarmebedarf: IBJ36,90 kwWh /m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,71

Gesamtmiete 860,12 €

Kaltmiete (netto) 601,94 €

Kaltmiete 781,93 €

Betriebskosten: 179,99 €

USt.: 78,19 €

Infos zu Preis:
Monatliche Kosten enthalten Betriebskosten, jedoch keine Heizkosten.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Geringfugige Flachenanderungen vorbehalten.
Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil der Ausstattung sondern

dienen nur der Veranschaulichung.
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Heizung: Fernwarme
Warmwasseraufbereitung: Wohnraumstation

]

HWB Ref, RK 36,90 RK 36,90
Ref,SK 38,20 SK 38,20
Gesamtenergie- 71
effizienzfaktor fGEE
Wohnnutzflache: 67,47 [m?*]

Radume bzw. Fldchen
Bezeichnung Flache [m?]

Zur Wohnnutzfliche gerechnet

Abstellraum innen 2,50
Bad 6,51
Vorraum 7,67
wC 1,96
Wohn-Esskiiche 34,28
Zimmer 1 14,55
Balkon 5,83
Kellerabteil 6,98
PKW-Abstellplatz Nr: 15
dberdacht




Objektbeschreibung

Herzlich Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Schwarzau am Steinfeld, einer charmanten
Gemeinde im malerischen Niederdsterreich. Hier erwartet Sie eine gemtitliche Wohnung in der
1. Etage, die lhnen auf 67,47mz2 geniugend Platz fur Ihre personliche Entfaltung bietet. Die
Miete betragt dabei nur 743,82€, was diese Immobilie zu einem wahren Schnappchen macht.

Schon beim Betreten der Wohnung werden Sie von einer modernen und vollrenovierten
Atmosphéare empfangen. Die geschmackvoll ausgewahlten Fliesen und Laminatbdden
verleihen den Raumen eine warme und einladende Ausstrahlung. Mit der praktischen
FuRbodenheizung und der effizienten Fernwarme sind Sie hier auch an kalten Wintertagen
bestens versorgt.

Der Wohnbereich ist mit 2 Zimmern grol3ziigig geschnitten und bietet ausreichend Platz fur ein
gemdtliches Sofa, einen Esstisch und all Ihre Lieblingsmébel. Von hier aus gelangen Sie auch
auf den Ostbalkon, von wo aus Sie einen herrlichen Grinblick genie3en kdnnen. Hier kbnnen

Sie entspannte Stunden verbringen und den Tag bei einem Glas Wein ausklingen lassen.

Die Kuche ist leicht zu moblieren und schon bald kénnen Sie hier Ihre Lieblingsrezepte
zaubern. Das Badezimmer bietet dank des Fensters viel Tageslicht und ist mit einer modernen
Dusche ausgestattet. Hier konnen Sie sich nach einem langen Tag entspannen und neue
Energie tanken.

Auch ein Stellplatz in der Carport-Anlage gehort zur Wohnung dazu, sodass Sie sich um einen
sicheren Parkplatz fir Ihr Auto keine Gedanken machen mussen.

Die Verkehrsanbindung ist hier ideal, mit einer Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe. Auch eine
Schule und ein Supermarkt befinden sich in der Umgebung, sodass Sie hier alles fur den
taglichen Bedarf finden.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
fur Ihre zuklnftige Traumwohnung in Schwarzau am Steinfeld. Wir freuen uns darauf, Sie bald
als neuen Bewohner begruf3en zu dirfen.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <275m

Apotheke <2.225m
Krankenhaus <5.975m



Klinik <9.700m

Kinder & Schulen
Schule <700m
Kindergarten <2.025m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <1.875m
Einkaufszentrum <6.525m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <275m
Post <2.375m
Polizei <600m

Verkehr

Bus <200m
Autobahnanschluss <2.175m
Bahnhof <1.975m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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