Attraktive Buroflache mit Terrasse beim Rathaus

Objektnummer: 7458

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Rainer

Biro / Praxis
Osterreich
1010 Wien
239,47 m2

1

C 90,02 kWh/m2* a
WA 0,64
6.705,16 €
7.377,16 €
28,00 €
672,00 €
1.475,43 €

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 930 40 909
H +43 664 930 40 909



Gerne stehe ich Ihn
Verfligung.
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Objektbeschreibung

In die Vermietung gelangt eine attraktive ca.240 m2 grol3e Buroflache in sehr guter Lage beim
Rathaus. Die gesamte Liegenschaft wurde in den vergangenen Jahren vom Eigentimer
aufwendig saniert mit runderneuerter Fassade und auf3erst attraktiven Allgemeinflachen. Im
Zuge der Generalssanierung wurden auch die Buroflachen komplett erneuert und mit
modernem Burostandard ausgestattet. Die Burordume verfligen tGiber einen Doppelboden, die
Beheizung und Kiuhlung erfolgt Giber Fancoils. Der Grundriss ist weitesgehend flexibel und
kann an mieterspezifische Anforderungen angepasst werden. Unterschiedliche
Raumkonfigurationen wurden bei der Haustechnik bereits mitberticksichtigt. Die strafl3enseitig
gelegenen Buroflachen sind &ul3erst hell und freundlich. Moderne, getrennte Sanitareinheiten
sowie eine Dusche in jeder Einheit ergdnzen das Angebot.

Die beiden Einheiten im 1. OG verfligen Uber einen attraktive Innenhofterrasse.

Die Lage zeichnet sich aus durch die direkte Nahe zum Rathaus, zur Universitat Wien sowie
zum Schottentor. Das Buiro ist sowohl per Individualverkehr als auch offentlich sehr gut zu
erreichen.

verfligbare Flache/Konditionen:

1.0G: ca. 239 m? - netto € 28,00/m?/Monat erweiterbar auf ca. 631 m2.

Betriebskosten: netto € 2,81/m?/Monat

zusatzlich verfugbare Flache/Konditionen:

HP: ca. 662 m? - netto € 27,00/m?/Monat

1.0G: ca. 392 m? - netto € 28,00/m?/Monat

Betriebskosten: netto € 2,81/m2/Monat

Sowohl im Keller (netto € 5,00/m?/Monat) als auch im Souterrain (netto € 7,00/m2/Monat)
kénnen zusatzliche Abstellflachen angemietet werden.

Alle Preise zzgl. 20% USt.
Ausstattung:

e Doppelboden



Heizung und Kuhlung tber Fancoils

e Lift

moderne Blrobeleuchtung

Teekiiche

flexible Raumkonfiguration

getrennte Sanitareinheiten

Offentliche Verkehrsanbindung:

U-Bahn: U2, U5 (ab 2025)

Bus: 13A

Stral3enbahn: 1, 37, 38, 40, 41, 43, 44,71, D

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m



Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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