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Einfamilienhaus zum Wohlfuhlen Nahe Amstetten

_ S REAL

“ Immobilien

Hausansicht Siidost

Objektnummer: 960/74645

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Schwarz

s REAL - St. Polten
JosefstraRe 120
3100 St. Polten

iR
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Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3362 Mauer bei Amstetten
2015

Neuwertig

Neubau

149,06 m2

5

2

2

1

82,04 m?

35,00 kWh / m2* a
0,60

647.000,00 €
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\Vorraum

Kellerraum
ca a7 m:

Skizze Kellergeschoss
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Grundsticksflache
ca. 57 m?

Du./WC
ca. 8 m?

Zimmer
ca. 13 m?

Garage
ca. 52 m?
v
=
;._wr
3
Vorraum
ca. 11 m?
Wohnkiche Terrasse
ca. 40 m? ca. 56 m?
|
Garten

Skizze Erdgeschoss
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Y |
Ill 7] \Vorraum SCT:fZ,I'?mzer 3
» ca. 11 m? '
- Schlafzimmer 2
Bad/WC ca. 12 m?
ca. 12 m?
_ Schlafzimmer 1
|| Schrankraum ca. 20 m? i
ca. /7 m*

Skizze Obergeschoss
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Eigenheim im schonen Ortsteil Waldheim bei Mauer, nur
wenige Autofahrminuten von Amstetten entfernt. Hier erwartet Sie eine einzigartige Immobilie,
die Ihnen nicht nur ein komfortables Zuhause, sondern auch ein traumhaftes Wohngefunhl
bietet. Das Haus befindet sich direkt in einer schén angelegten Wohnsiedlung.

Schon beim Betreten des Hauses werden Sie von einem Gefiuhl der Geborgenheit und
Behaglichkeit umhllt.

Die Raumlichkeiten sind hell, freundlich gestaltet und verspriihen eine angenehme
Atmosphéare. Besonders hervorzuheben ist die gesamte moderne Haustechnik.

Das Haus verfugt Gber eine Doppelgarage mit Werkbankraum. Der schon angelegte Garten
sowie die traumhafte, Uberdachte Terrasse laden zum Entspannen und Verweilen

ein. Geniel3en Sie hier gemutliche Abende oder entspannte Stunden mit der Familie und
Freunden.

Das Kellergeschoss ist Uber das Erdgeschoss und auch tber einen eigenen Abgang von der
Terrasse aus zuganglich. Auf einer gut aufgeteilten Nutzflache ist der Hobbyraum das absolute
Highlight.

Besonders hervorzuheben ist die ideale Lage des Hauses aufgrund der geringen
Larmbeeintrachtigung und der guten Verkehrsanbindung. Auch fir Familien mit Kindern ist das
Haus ideal gelegen, da eine Schule und der Kindergarten sowie Einkaufsmoglichkeiten in
unmittelbarer Nahe zu finden sind. Hier kbnnen Sie Ihre Einkdufe erledigen und lhre Kinder
konnen sicher zur Schule fahren.

Die Liegenschatft teilt sich auf in:

e Wohnhaus mit Kellergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss, sowie Dachboden

slidostseitige Terrasse, Uberdacht

Doppelgarage ca. 60 m2 mit Vorplatz

Garten
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Das Kellergeschoss (ca. 82 m?2) unterteilt sich in:

¢ erreichbar Uber Erdgeschoss und Terrasse

e \orraum

¢ Technikraum

e Hobby/Kellerraum

Das Erdgeschoss (ca. 74 m?2) unterteilt sich in:

e Vorraum mit Zugang zur Stiege

grof3zugiger Raum mit Einbauktiche, Ess- und Wohnbereich und Ausgang zur Terrasse

e Speis

Badezimmer mit Waschtisch, Dusche und WC
e Zimmer

Das Obergeschoss (ca. 74 m?) unterteilt sich in:
¢ Vorraum mit einer Schreibtischnische
¢ 2 Kinderzimmer mit franzésischem Balkon
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e Schlafzimmer mit Schrankraum und franzoésischem Balkon

e Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC

Basierend einer Forderung vom Land Niederosterreich ist noch ein Darlehen in der Hohe von €
47.446,02 (Stand per 31.12.2025) auf dieser Liegenschaft offen.

¢ Dieses Landes Forderungsdarlehen kann vom neuen Eigentiimer ilbernommen
werden, sofern die Kriterien erfullt werden. Das Angebot ist ein Highlight, da beim Kauf
der Liegenschaft sowie der Ubernahme des Darlehens weniger finanzielle Eigen- sowie
Fremdmittel bendtigt werden.

Berechnungsbeispiel fir die Finanzierung der Liegenschaft: Kaufpreis € 647.000,00
abziglich offenes Darlehen € 47.446,02 = aktueller Eigen- sowie Fremdmittelbedarf von
€ 599.553,98.

Beheizt wird das Geb&aude inklusive Kellergeschoss mit einer Luftwdrmepumpe Uber die
FuRbodenheizung. Ein Kaminaufzug ist vorhanden, und kann nach Anmeldung betrieben
werden. Auf dem Walmdach ist eine Photovoltaikanlage mit 8 kwW und einem Speicher mit 10
kW. Die Liegenschatft ist an das 6ffentliche Wasser- und Kanalnetz angeschlossen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Haus und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Lassen Sie sich von dem Charme und dem besonderen Flair
dieses Hauses verzaubern. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses Traumhaus persoénlich zeigen
zu durfen! Sichern Sie sich Ihr neues Zuhause in einer der schénsten Regionen
Niederosterreichs.

Besichtigungen des Objekts kénnen nach gemeinsamer Absprache sehr gerne stattfinden.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3143008?accessKey=698e

Viele weitere Rundgénge sowie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Kauf und Finanzierung aus einer Hand - nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &

Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir fur Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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