Schdone EG-Wohnung in Dobl mit Balkon und
KFZ-Stellplatz!

Balkon

Objektnummer: 7314/634

Eine Immobilie von Golden Service GmbH | Great Sales - Premium
Immobilienvermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
8143 Dobl
Modernisiert
Neubau
61,32 m2
2,50

1

1

1

1

C 58,60 kWh/m2*a
D 1,88
647,01 €
483,95 €
588,19 €
104,24 €
58,82 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Orlin Pavlov

GS Great Sales Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Charmante und schone Wohnung mit Balkon und in zentraler Lage von Dobl — Viel Platz
und tolle Aufteilung!

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Wohnhauses in Dobl.
Der Grundriss ist funktional und ermoglicht eine klare Trennung der einzelnen Bereiche.
Der Vorraum erschliel3t samtliche Raume.

Das Wohnzimmer ist grof3ztigig geschnitten und verfugt tber einen direkten Zugang zum
Balkon, der zusétzlichen Aul3enraum schafft.

Die Kiiche ist separat angelegt und eignet sich sowohl zum Kochen als auch als kleiner
Essbereich. Die Einbaukiiche ist mit allen zeitgemé&fen Elektrogeréaten ausgestattet.

Das Schlafzimmer ist sehr hell und bietet ausreichend Platz fiir jegliche gewtnschte
Maoblierung.

Das Badezimmer verfugt Uber zwei Fenster und Sie kdnnen zwischen Dusche und
Badewanne auswahlen - beides ist vorhanden!

Die Toilette ist separat. Ein Abstellraum im Vorraum ergénzt die Aufteilung der Wohnung und
bietet zusatzlichen Stauraum.

Zur Wohnung gehort ein fixer Parkplatz, der im Mietpreis inkludiert ist. Die Heizkosten (die
Wohnung wird mit Strom beheizt) werden nicht Uber die Miete, sondern direkt mit dem
Energieanbieter verrechnet.

Die Liegenschatft liegt in ruhiger Umgebung mit guter Anbindung. Nahversorgung, 6ffentliche
Einrichtungen und die Stadt Graz sind rasch erreichbar.

In der Zwischenzeit wurde die komplette Wohnung neu ausgemalt und prasentiert sich
einheitlich in einem schonen und stilvollen Weil3. Die Fotos werden noch vor Ostern
aktualisiert.

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehe ich Ihnen gerne zur
Verfluigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.000m
Post <3.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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