Hargelsberg - hier entsteht ein Neuwog Projekt - jetzt
gleich vormerken lassen!

Hier entsteﬁt 4

ein Neuwog

Objektnummer: 4417/1410

Eine Immobilie von NEUWOG Immobilientreuhand und
Liegenschaftserrichtungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Thann 7

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4483 Hargelsberg
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 90,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Stellplatze: 2

Kaufpreis: 420.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Ingrid Guger-Waldenhofer MSc
Neuwog Immobilien GmbH
Kirchengasse 4

4501 Neuhofen an der Krems

H +43 664 88168078

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.



o/

N2920a 29304 29404 2950 A

PARZELLE 55/1 KG 45114 THANN

PROVERT.

HARGELSBERG

LAGEPLAN

THANN 7, 4483 HARGELBERG

PLANDATUM:

MASSSTAR,

02.02.2026 M 1:500
R SEmTE. —
BBK-05 DI GROSSL
TUNSE . DINA3 | BEBAUUNGSKONZEPT

NEUWOG IMMOBILIEN GMBH

K meerens iy NEUWOG
Immobilien




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der charmanten Gemeinde Hargelsberg,
Oberdsterreich! Diese exklusive Wohnung im ersten Dachgeschoss bietet Ihnen nicht nur eine
stilvolle Wohnatmosphére, sondern auch einen hohen Wohnkomfort, der lhre Anspriiche an
modernes Wohnen erfullt.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 76,84 m2 und drei lichtdurchfluteten Zimmern ist diese
Wohnung der perfekte Riickzugsort fur Paare, kleine Familien oder Personen, die den urbanen
Lifestyle mit der Ruhe der Natur verbinden mdchten. Der Erstbezug dieser Immobilie
ermdglicht es lhnen, das Wohnen in vollen Ziigen zu geniel3en, ohne sich um Renovierungen
oder alte Einrichtungsgegenstande kiimmern zu mussen.

Der offene Wohnbereich ladt mit seinen hohen Decken und grof3en Fenstern zum Verweilen
ein. Hier wird der Ubergang von Kiiche und Wohnzimmer zu einem einladenden Raum, der zu
geselligen Abenden mit Freunden oder entspannenden Stunden nach einem langen Tag
einladt. Die moderne Kuche ist mit hochwertigen Fliesen und Parkett ausgestattet, die nicht
nur asthetisch ansprechend sind, sondern auch pflegeleicht und langlebig.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der Balkon, der Ihnen die Méglichkeit bietet, die
frische Luft und die herrliche Aussicht zu geniel3en. Stellen Sie sich vor, wie Sie hier mit einer
Tasse Kaffee in der Hand den Tag beginnen oder den Abend bei einem Glas Wein ausklingen
lassen.

Das Badezimmer ist ein Ort der Entspannung und bietet sowohl eine Badewanne als auch
eine Dusche — ideal fir entspannende Wellnessmomente nach einem stressigen Tag.
Zusatzlich sorgt das Fenster im Bad fur eine angenehme Bellftung und Tageslicht.

Die Ful3bodenheizung garantiert Ihnen auch in den kalteren Monaten ein behagliches
Wohnklima, wahrend die Luftwarmepumpe fur eine umweltfreundliche und kosteneffiziente
Heizldsung sorgt. Ein praktischer Abstellraum bietet zudem ausreichend Stauraum fir Ihre
personlichen Gegenstande und sorgt fir Ordnung in Ihrer neuen Wohnung.

Mit zwei Stellplatzen haben Sie stets einen bequemen und sicheren Platz fur Ihr Auto, was
Ihnen zusatzlich zu den hervorragenden Verkehrsanbindungen mit dem Bus eine hohe
Mobilitat garantiert.

Ergreifen Sie die Chance, Eigentimer dieser einzigartigen Wohnung zu werden — ein Ort, der
nicht nur ein Dach tGber dem Kopf bietet, sondern ein Zuhause, in dem Sie viele schone
Erinnerungen schaffen werden. Der Kaufpreis von 359.000,00 € macht dieses Angebot
besonders attraktiv.

Wir laden Sie herzlich ein, diese wunderschéne Immobilie zu besichtigen und sich personlich



von ihrer Qualitat und dem besonderen Wohngefuhl zu Gberzeugen. Kontaktieren Sie uns
noch heute fir einen Besichtigungstermin — Ihr neues Zuhause in Hargelsberg wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.425m
Apotheke <3.325m
Klinik <6.150m

Kinder & Schulen
Schule <3.425m
Kindergarten <6.125m

Nahversorgung
Supermarkt <2.725m
Backerei <6.200m
Einkaufszentrum <6.725m

Sonstige

Bank <1.525m
Geldautomat <3.475m
Post <1.550m

Polizei <6.075m

Verkehr

Bus <925m
Autobahnanschluss <5.250m
Bahnhof <5.400m

Flughafen <7.325m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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