Raritat im Grinen. Projektiertes Einfamilienhaus inkl. 77m?2
Dachterrasse, Kliche und beheizbarem Swimmingpool.

Objektnummer: 817

Eine Immobilie von Atrium Global Investment



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

En

Jessica Trenk

Atrium Global Investment
Stadiongasse 4/V
1010 Wien

T 013912230
H +43 677 61510 881

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2231 Strasshof an der Nordbahn
Projektiert

Neubau

106,00 m2

136,00 m2

N WDNWDS

599.900,00 €
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Objektbeschreibung

Sie wollen Ihr personliches Traumhaus verwirklichen aber all das ohne
nervenaufreibendem Baustress? Dann haben wir genau das Richtige fir Sie.

Hier bietet sich der ideale Ort um all Inre Wohntrdume zu erfillen - Stilvolles Einfamilienhaus
mit einer Wohnflache von ca. 106m2 oder 126mz?, herrlichen Freiflachen mit gesamt: ca. 100
m2 und einer Grundstucksflache von rund 525 m2. Das Bauwerk wird erst nach Kauf geman
Planung errichtet und bietet somit die Mdglichkeit, individuelle Winsche und Anpassungen in
der Ausfuihrung zu bericksichtigen.

Das Einfamilienhaus begeistert vor allem aufgrund eines gut durchdachten Raumkonzepts,
grol3ziigigen  Glasfronten und moderner Niedrigenergiebauweise in  Holz -
Fertigteilkonstruktion. Zwei Dachterrassen sowie ein beheizbarer Swimmingpool im Garten

sorgen fur zahlreiche Sonnenstunden und ein exklusives Wohn- und Freizeitambiente mit lhrer
Familie und Freunden.

Ausstattung & Highlights:

> Vollausgestattete Wohnkiiche mit Kochinsel

> Grol3zugige Fensterfronten fur viel Tageslicht

> Moderne Kunststofffenster mit Dreifachverglasung

> FulRbodenheizung in allen Wohnraumen inkl. WC und Bad

> Elektrisch gesteuerte Raffstores bzw. Rollladen in den Hauptrdumen
> Niedertemperaturheizung mittels Warmepumpe

> Optionale passive Bauwerkskihlung im Sommer

> Energieeffiziente Niedrigenergiebauweise

> Fertigteilbauweise mit hochwertiger Bauqualitat

> Beheizbarer Swimmingpool 8 x 4 m aus Beton mit Folienauskleidung



Besondere Highlights:

Da das Haus erst nach Kauf errichtet wird, besteht die exklusive Mdglichkeit den Grundriss
sowie Ausstattung und Materialien in Abstimmung mit dem Bautrager individuell zu adaptieren
und gestalten zu koénnen. Die Zahlung des Kaufpreises erfolgt etappenweise laut
Baufortschritt, dies bietet Kaufern maximale Flexibilitdt bei der Gestaltung und Zahlung ihres
zukunftigen Eigenheims. Ein weiterer Pluspunkt ist, dass sich die 3,5% Grunderwerbssteuer

nur auf den Grundsttickspreis berechnet und somit bereits eine erhebliche Ersparnis bei den
Kaufnebenkosten erzielt wird.

Kosten im Uberblick:

Kaufpreis Eigengrund: € 299.900, -

Kaufpreis Haus schlisselfertig: 300.000€

Kaufpreis Gesamt inkl. Kliche: € 599.900, -
Aufpreis Variante Haus 126m? Nutzflache: € 50.000, -
zzgl. An-/ und Aufschlussgebuhren: € 30.000, -

zzgl. Betriebskosten: ca. € 1,50 / m?

Neugierig geworden? Dann nehmen Sie heute noch Kontakt auf und lassen sich bei
einem persdnlichen Beratungsgesprach von den zahlreichen Vorteilen dieser Immobilie
Uberzeugen.

Fur weitere Fragen und Details steht Ihnen Frau Trenk unter +43 677 61510 881 gerne
jederzeit zur Verfigung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen
anderen. Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an.

Wir schicken lhnen passende Immobilien exklusiv vorab zu Suchagent anlegen -
https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de



https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de

Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefuhrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Wir durfen gem. 8§ 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://atrium-global-investment.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m



Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.500m

Polizei <5.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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