Wohnen im Zentrum — 94 m2 Wohnung mit
Homeoffice-Potenzial

Objektnummer: 5188

Eine Immobilie von Landaa Immobilienverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
2000 Stockerau
94,41 m?

3

2

1

113,75 m?

40,05 kWh / m2* a
0,65

1.226,40 €
944,00 €
1.132,00 €
188,00 €
94,40 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

"
Elza Hallett
LANDAA Immobilien GmbH

Karntner Ring 10/10B
1010 Wien












WOHNZIMMER
32.12 M2

ZIMMER ZIMMER
13.68 M2 13.72 M2

LANDAA



Objektbeschreibung

Biro / Wohnung im 1. Obergeschoss — flexibel nutzbar in
zentraler Lage Stockerau

In zentraler Lage der Stockerauer Hauptstral3e befindet sich diese ca. 94,41 m2 gro3e Einheit
im 1. Obergeschoss, die sowohl als Buro als auch als Wohnung genutzt werden kann.

Die Raumlichkeiten Gberzeugen durch eine klassische, gut nutzbare Raumaufteilung mit
angenehm hellen Zimmern. Durch die Lage im Obergeschoss entsteht eine ruhigere
Atmosphare als im Erdgeschoss — ideal fur konzentriertes Arbeiten, Praxisbetrieb oder
Wohnen.

Die Einheit eignet sich besonders fur Personen oder Unternehmen, die Wohnen und Arbeiten

kombinieren méchten oder einen reprasentativen, gut erreichbaren Standort auf3erhalb von
Wien suchen.

Nutzungsmaoglichkeiten
e Biro / Kanzlei / Agentur
¢ Praxis / Studio
¢ Dienstleistungsbetrieb

e Wohnung

Eckdaten

ca. 94,41 m2 Nutzflache

2. Obergeschoss

flexible Nutzung (Buro oder Wohnen)

zentrale Lage

gute offentliche Anbindung



¢ wenige Minuten zum Bahnhof

¢ schnelle Verbindung nach Wien (A22)

Die Kombination aus Zentrumslage und ruhigerer Position im Obergeschoss macht diese
Einheit besonders vielseitig nutzbar.

Bilder teilweise Kl-visualisiert — dienen der besseren Vorstellung der Nutzungsmaéglichkeiten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <500m



Bahnhof <500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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