KLIMATISIERT | Gro3ztigige Blroraumlichkeiten mit
modernster Infrastruktur im Herzen Klagenfurts

Objektnummer: 23050310100021-3
Eine Immobilie von BOLESCH Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Buroflache:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

)

7

Bernhard C Bolesch, BSc

BOLESCH Immobilien GmbH
Khevenhtillerstral3e 6
9020 Klagenfurt am Worthersee

Biro / Praxis
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
Nach_vereinbarung
Neubau

102,56 m2

102,56 m2

5,62 m2

C 42,00 kWh / m2* a
C 1,47

880,00 €

1.127,08 €

8,58 €

233,23 €

125,90 €

250,60 €
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Objektbeschreibung

Die grof3zligigen Burordumlichkeiten im modernen Birohaus in Innenstadtndhe sind bereits
bezugsfertig.. Im zweiten Obergeschol3 gelegen, verfligen Sie Uber einen grol3ziigigen
Empfang, zwei grof3e Burordaume und eine separate Kiiche. Moderne, getrennte WC
Anlagen sind vorhanden, separat steht Innen ein Bad mit Dusche und weiterem WC zur
Verfigung. Im Biro befindet sich eine Einbauktiche mit groRem Ceranfeld, Kiihlschrank,
Backofen und Geschirrspuler, diese kann je nach Anforderungen des neuen Mieters gerne
adaptiert werden. Besonders hervorzuheben sind die bestehende Netzwerkverkabelung und
die arbeitsplatzgerechte Beleuchtung.

Garagenstellplatze kénnen zu EUR 80/Stuick zzgl. 20% USt. im gleichen Geb&ude
angemietet werden.

Zu den Betriebskosten kommen verbrauchsabhéngige, individuelle Kosten fir Heizung (bisher
EUR 82,02 p.M.) / Kuihlung (bisher EUR 45,93 p.M.) / Luftung (bisher EUR 20,09 p.M.) &
Strom. Betrage zzgl. 20% USt.

Hinweis: Die Raumaufteilung des zur Verfugung gestellten Plans entspricht nicht den
ortlichen Gegebenheiten, sondern der Textbeschreibung! Die Raumaufteilung ist (je nach
Mietdauer) frei veranderbar. Derzeit fehlt die Trennwand zwischen den Biros 1 & 2, das Biro
3 ist Uber das Biro 1 & 2 erreichbar, nicht jedoch durch den Gang, und die Teeklche ist auch
Uber das Buro 3 erreichbar.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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