Neuwertige 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Linz — Ihr
neues Zuhause wartet!

Objektnummer: 2086/26006

Eine Immobilie von IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Schillerstral3e
Wohnung - Etage
Osterreich

4020 Linz
Neuwertig
Neubau

52,95 m2

52,95 m2

2

1
1
1

0,76
822,78 €
583,00 €
702,16 €
119,16 €
42,00 €
78,62 €

I35,oo KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Gerold Stadlhuber
























UL E LR AL AN

| — _--—__'I:_J‘]&--
- i } IMMOS
= 83\], I MMOBILIEN
el : [ | | _L_I
Treppe Ga g L [ £ ‘ 1A
=F: Tem.P\. (Bestand ) 10 F. Ten?*i?U*CSmi—g%o— & 2 | BL . il Y § ".31
=15,60 05215 & B q Elogegs: [ | l—
,% E +10.07 B s T Diel 210 A ™
T o M Do Lo, ==a
S il o rnre e “Fliesen G | ;
Lo glﬁ 2|l 545 o e g :
| o W3. [
o |
H | Wi - Ny 1 |
I e Bad/ 1 |
_l DLE|e +10.05 BD F: Fheseq ’/’f | I
F: Fliesen D 400" y i |
8,55 - I
|
: " a‘s %’e s }
A T o o :
[ ag [ |5 |
N !r o e | :
Wohnen/Essen/Kochen ‘ | |
F: Parkett | |
[ | | 240 ]| Zimmer :
— ‘ Sicherheitsraum I
_ ‘ 1 F: Parket |
| l 17,20 ‘ |
5 .
| |
Q:—E = -'
-- ——1 I
+—L 8} Rpl8§ ——r—y——— —
=i . .o Ralkon 8L 2% I
;4 Fion 80 705 5% Holzdeck Pos. "S03A" Pos. "S03A" [
| F: 1,65 |
| |
| |
h__—---____--__—_—__—_-____-_- ----- —J



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der pulsierenden Stadt Linz! Diese neuwertige
Etagenwohnung in der 3. Etage bietet Ihnen nicht nur einen modernen Wohnstil, sondern auch
eine perfekte Kombination aus Komfort und urbanem Leben.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 52,95 m2 und zwei lichtdurchfluteten Zimmern ist diese
Wohnung ideal fiir Singles, Paare oder kleine Familien. Die offene Wohnklche ladt dazu ein,
kulinarische Kdstlichkeiten zu zaubern und gleichzeitig mit Freunden und Familie in geselliger
Runde zu verweilen.

Der grof3zuigige Sudbalkon ist der perfekte Ort, um die Sonne zu geniel3en und den Blick Gber
die Stadt schweifen zu lassen. Stellen Sie sich vor, wie Sie an einem warmen Sommerabend
dort entspannen und den Alltag hinter sich lassen.

Die hochwertige Ausstattung dieser Wohnung lasst keine Winsche offen. Fliesen und Parkett
sorgen fir ein stilvolles Ambiente, wahrend die FuRbodenheizung fir eine wohlige Warme
sorgt — besonders in den kalteren Monaten ein echter Komfort. Der Personenaufzug bringt Sie
bequem in die oberen Etagen und macht das Wohnen in dieser Wohnung noch angenehmer.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein! Egal, ob Sie mit dem Bus, der Stral3enbahn
oder dem Zug unterwegs sind — Sie erreichen alle wichtigen Ziele schnell und unkompliziert.

Die Lage dieser Immobilie ist ein weiteres Highlight. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles,
was Sie fur den taglichen Bedarf bendétigen: Arztpraxen, Apotheken, ein Krankenhaus,
Kindergarten, Schulen und sogar eine Universitat. Auch Einkaufsmaoglichkeiten wie
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sind nur wenige Gehminuten entfernt.

Geniel3en Sie das Leben in Linz in dieser modernen Wohnung, die sowohl durch ihre Lage als
auch durch ihre Ausstattung besticht. Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin — lhr neues Zuhause wartet auf Sie!

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Krankenhaus <750m
Klinik <1.000m



Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <750m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.250m
Flughafen <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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