Traumhaus in Weiz — Grof3ztigiges Wohnen mit 6 Zimmern,
Garten, Balkon und herrlichem Grunblick

Objektnummer: 2275

Eine Immobilie von Schatz Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

Brigitte Schatz

Schatz Immobilien
Hainfelderstrasse 16
2563 Pottenstein

H +43 676 500 67 34

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus
Osterreich
8160 Weiz
2000
Gepflegt
Neubau
169,00 m2
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4
618,00 m2
86,91 m?
598.000,00 €
387,25 €
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Objektbeschreibung

Traumhaus in Weiz — Grof3ziigiges Wohnen mit 6 Zimmern, Garten, Balkon
und herrlichem Grunblick

Dieses beeindruckende Einfamilienhaus in Massivbauweise bietet Ihnen ein
aul3ergewohnliches Wohnambiente in ruhiger und zugleich bestens angebundener Lage. Mit 6
lichtdurchfluteten Zimmern, hochwertiger Ausstattung und einem weitlaufigen Aul3enbereich
ist es das perfekte Zuhause fiir Familien oder alle, die viel Platz und Komfort schéatzen.

Highlights des Hauses

GrofRzlugige Raumaufteilung: 6 helle Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten
— ideal fur Familien, Homeoffice oder Gaste.

Hochwertige Materialien: Edler Steinboden, hochwertige Fliesen sowie gepflegte
Parkettboden schaffen eine zeitlose und harmonische Wohnatmosphére.

Moderne Einbaukiiche: Funktional, stilvoll und ein echter Blickfang.

Drei komfortable Badezimmer — perfekt fur Familien oder Besuch.

Wohnen & Wohlfuhlen

GroRer Garten mit traumhaftem Grin- und Fernblick: Ein Paradies fir
Naturgeniel3er — ideal zum Entspannen, Spielen oder Gartnern.

e Terrasse, Balkon & Loggia: Sonne geniel3en oder an kiihleren Tagen frische Luft
tanken — alles ist moglich.

Kachelofen im Wohnbereich: MaRgefertigt und sorgt im Winter fir eine besonders
gemitliche Atmosphare.

Pool: Fir erfrischende Momente im Sommer.



Ausstattung & Technik

e Massivbauweise: 38 cm Ziegel fiur beste Warmedadmmung und Langlebigkeit.

* Massivholz-Fenster und Tlren, teils 2-fach, teils 3-fach verglast (KAPO).

e AuRenliegende Rollos sowie Terrassen-Sonnenschutz (mit Fernbedienung, ca. 5
Jahre alt).

e Terrassenboden vor 2 Jahren erneuert.

* Heizsystem: Buderus-Olheizung, Solaranlage, FuRboden- und Wandheizung,
500-I-Warmwasserspeicher (ca. 2 Jahre alt).

e Kachelofen als Einzelanfertigung.

e Wasserversorgung: Ortswasserleitung + eigene Quelle/Brunnen.

¢ Entkalkungsanlage vorhanden.

e Eigener Schutzraum / Bunker im Keller — seltenes Extra!

Parken & Infrastruktur

e Garage + zwei Stellplatze bieten ausreichend Raum fur Fahrzeuge.

e Optimale Verkehrsanbindung: Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe — schnelle
Anbindung in umliegende Stadte.



Top-Nahversorgung: Arzt, Apotheke, Supermarkt, Backerei — alles bequem zu erreichen.

Fazit

Dieses Haus in Weiz ist ein echtes Traumobjekt — mit viel Platz, hochwertiger Ausstattung und
einem einzigartigen Wohngefuhl. Die Kombination aus Natur, Komfort und erstklassiger
Bauweise macht diese Immobilie zu einem seltenen Angebot, das keine Wiinsche offenlasst.

EIN ENERGIEAUSWEIS IST IN BEARBEITUNG UND WIRD IN KURZE NACHGEREICHT!!!

Interesse geweckt?

Fordern Sie das ausfiuihrliche Exposé an, um alle Details, Grundrisse und Informationen zu
erhalten — und vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin, um dieses besondere
Zuhause personlich kennenzulernen.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.000m

Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen



Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.500m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.500m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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