IM HERZEN NUSSDORFS | Urban trifft Weinberge —
Modernes Single-Apartment mit Balkon und Heurigen um
die Ecke

Objektnummer: 16649

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
Gepflegt
Neubau
31,54 m?
1

1

1

6,00 m2
780,00 €
709,09 €
709,09 €
70,91 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

~

lexander
1gSm
2 IMMQO

Team Ringsmuth

Alexander Ringsmuth GmbH

Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +4313709098
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Objektbeschreibung

Charmante Single-Wohnung zwischen urbanem Leben und Natur

Diese einladende Wohnung mit ca. 32 m2 Wohnflache befindet sich im Herzen von
Nussdorf — eingebettet zwischen historisch gepragten Gassen und idyllischen Weinbergen.
Hier verbindet sich stadtische Infrastruktur mit naturnahem Wohnen auf besonders
angenehme Weise.

Die Wohnung Uberzeugt durch eine klare und durchdachte Raumaufteilung: vom
Vorzimmer aus gelangen Sie in das grof3ztigige Wohnzimmer sowie in das Badezimmer.
Direkt aus dem Wohnzimmer betreten Sie auch die charmante AuRenflache, die zu
entspannten Frihlings- und Sommerabenden im Freien einladt.

Die integrierte Kiichennische ist funktional gestaltet und mit allen notwendigen
Elektrogeraten ausgestattet.

Eine ideale Oase fur gemutliches Wohnen in der Stadt — und gleichzeitig ganz nah an der
Natur.

Die Flachen der 1-Zimmer-Wohnung gliedern sich in:

- Vorzimmer

- Wohnzimmer

- Kuche

- Badezimmer

- Balkon

Die Wohnung wird vorerst fur 5 Jahre befristet vermietet.

Kostenubersicht:

Monatliche Gesamtmiete: EUR 780,00 (inklusive USt., Betriebskosten und Verwaltung)
Mietvertragserrichtungskosten: EUR 350,00 (zzgl. 20% USt.)

Kaution: EUR 2340,00 (3 BMM)



Gerne steht lhnen Ringsmuth Team fir weitere Fragen unter

+43 677 61585215 zur Verfligung.
Die Besichtigungstermine finden am 02.03.2026 zwischen 16:00 und 18:00 Uhr statt.

Fur die Vereinbarung einer genauen Uhrzeit ersuchen wir um telefonische
Kontaktaufnahme.

www.ringsmuth-immobilien.at

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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