Geschaftslokal bei der Wiedner Hauptstralle - ideal fur
Pilates oder Yoga
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Objektnummer: 7441

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Alter: Altbau
Nutzflache: 105,00 m2
WC: 2

Kaltmiete (netto) 2.100,00 €
Kaltmiete 2.100,00 €
Miete / m2 20,00 €
USt.: 420,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sophie Schmiuck

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH
AkademiestralRe 2 / 4
1010 Wien

T+43 15351111
H +43 664 356 46 56

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Geschaftsflache mit viel Potential in aufstrebender Lage

Mit voraussichtlich Juli gelangt eine wunderbare und flexibel nutzbare Geschaftsflache in
Vermarktung. Die Lage kann durch die belebte Wiedner Hauptstral3e als sehr attraktiv
bezeichnet werden!

Uber ein paar Stufen gelangt man in einen groRzugigen, ca. 70 m2 groRen (Bewegungs-)raum
mit herrlicher Gewdlbedecke und mit dahinter liegenden Raumen, die als Umkleide oder
selbstverstandlich auch als Biroflachen genutzt werden kdnnen. Anschlisse flr eine kleine
Kichenzeile sind ebenfalls vorhanden.

Das Lokal wird gerade oberflachensaniert - es werden 2 WC’s eingebaut und die Béden
einheitlich mit Beton versehen - Mitsprache bzgl. der Kiichenanschlisse sowie des
Bodenbelags kann derzeit noch bertcksichtigt werden.

Dieses hilbsche Gassenlokal bietet sich entweder als Atelier oder aber auch ideal fur
kérpernahe Branchen an!

(Die gezeigten Innenaufnahmen sind Kl generierte Bilder).
Klassische Gastronomie kann hier ausgeschlossen werden.
Verfugbarkeit und Konditionen:

Top 3: ca. 105 m?, netto € 20,00/m2/Monat

Betriebskosten werden nachgereicht

Alle Preise zzgl. 20% USt.

Offentliche Anbindung:

StraRenbahnlinien: 62,61,1 und Badner Bahn

U-Bahnlinie: U1 Taubstummengasse

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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