Sanierungsbedurftige Liegenschaft mit grof3em Potenzial
Im Herzen von 8200 Gleisdorf

Objektnummer: 1007
Eine Immobilie von TERRA MISSION REAL ESTATE Ges.m.b.H



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8200 Gleisdorf

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau

Wohnflache: 100,00 m2

Kaufpreis: 279.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-~

il

.

Friedrich Kutschi

TERRA MISSION REAL ESTATE Ges.m.b.H
Tuchlauben 7A

1010 Wien

T +43 664 192 16 49

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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realfinanz

Immobilienfinanzierung

Wolfgang Fesl
Teamleiter
Wohnwertspezialist

Musterhauspark
Weblinger Glrtel 33
8054 Graz

Mobil +43 (01676 911 &% 79 .1 =
wolfgang.fesl@realfinanz.at " ] ‘,

Ihr Partner fur Immobilienfinanzierungen

Kompetent. Ve

Marktspiegel Stand 03.2026

Modelirechnung - EUR 100.000,00 Kreditauszahlungsbetrag

Iinssatz Laufzeit 35 Jahre
variabel ab 2,73 % EUR 399 - mil. Rate
Effeklivzinssatz 2,94 % Gesamtkreditbelostung EUR 14671460,

Fixzinssatz 5 - 40 Jahre ab 2,65 %
Effektivzinssatz 2 86 %

EUR 394 - mil. Fixzinsrate
Gesamtkreditbelostung EUR 145.417,16

Lukunftsfit-Mischkredit”
50 % fix, 50 % variabe|

EUR 401,50 mtl. Rate
Lebensphasenrate ab EUR 299, mitl.
Bankgaorantie pauschal ab EUR 450.-

v Iinsaufschlage ab 0,73 %

¥ Lavfzeiten bis 40 Jahre
¥ Finanzierungen chne Endalter

0

Bedarfsanalyse Markiverglelch Abwicklung
Kein Finonzierungsprojekt ist wie dos Durch die Kooperafion mit rund 80 Wir sind der Profi an lhrer Seite und
andere. In einem ausfihrichen Kredifinstituten in Ostemeich und Ubemehmen den Gesarntprozess fir
Beratungsgesprach gehen wir auf Deutschiond findan wir den perfek- Sie. Von der Antragserstelung, der
Ihre perstnliche Situation ein, ten Partner fir Sie und Ihr Yorhaben, Verhandiung mit den Instifuten, dem
‘Angebotsvergieich bis zum Auszoh-

Die Berechnungen basieren ouf den derzeit glitigen ZinssGizen, je noch Bonit@fskriterien kiénnen sich noch Anderungen er-
geben. Digse Berechnung Bl keine Iuvsage. Um eine verbindliche Iusage u erdangen, muss aine banklbliche Liegenschalfls-
und Bonitdtsbewertung erfolgen. Die Kontofihrungsgebihr, die Finaonzierungsnebengebihren, die Eintragung der Hypothe-
ken im Grundbuch sind bereits in den ongegebenen Rofen enthaliten. Alle Angaben vorbehaolilich Druck- und Safzfehlermn.



Objektbeschreibung

Diese Immobilie im Herzen von Gleisdorf bietet Ihnen eine seltene Gelegenheit: Gestalten Sie
Ihr zukiinftiges Zuhause ganz nach Ihren eigenen Vorstellungen oder realisieren Sie ein
attraktives Investmentprojekt mit Wertentwicklung.

Die Liegenschaft befindet sich in sanierungsbedurftigem Zustand und wartet darauf, mit
Kreativitat, handwerklichem Geschick und einer klaren Vision zu neuem Leben erweckt zu
werden. Hier haben Sie die Freiheit, Ihre individuellen Wohnideen umzusetzen und ein
modernes Wohnparadies zu schaffen.

Ihre Moglichkeiten

Variante 1: Familienwohnsitz mit Charakter

Verwandeln Sie das Haus in ein grol3ziigiges und komfortables Zuhause fur Ihre Familie. Mit
einer durchdachten Sanierung kann hier ein stilvolles Eigenheim entstehen, das Altbestand
und moderne Wohnqualitat harmonisch vereint.

Variante 2: Attraktives Anlageobjekt

Alternativ bietet sich die Moglichkeit, die Liegenschaft neu zu strukturieren und in mehrere

Wohneinheiten aufzuteilen. Die zentrale Lage schafft beste Voraussetzungen flr eine
nachhaltige Vermietbarkeit und ein zukunftssicheres Investment.

Lagebeschreibung

Die Immobilie Gberzeugt insbesondere durch ihre hervorragende, zentrale Lage im
Stadtzentrum von Gleisdorf.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs — Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte sowie vielfaltige Freizeitangebote — befinden sich in unmittelbarer Nahe
und sind bequem ful3laufig erreichbar.

Die ausgezeichnete Infrastruktur macht diese Liegenschaft sowohl fur Eigennutzer als auch fur
Investoren besonders interessant.

Fazit

Ob Sie den Traum vom individuell gestalteten Eigenheim verwirklichen oder ein
vielversprechendes Anlageprojekt realisieren mochten — dieses Haus ist eine Leinwand, die
darauf wartet, von lhnen neu gestaltet zu werden.



Nutzen Sie diese Chance und verwirklichen Sie lhre Vision im Herzen von Gleisdorf.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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