Ab sofort: Wunderschone, helle 2-Zimmer-Wohnung im
eleganten ALTBAU-Stil in TOP-Lage von Innsbruck!

S AGENTUS

g MMOBILIEN GMBH
W A

Objektnummer: 4243

Eine Immobilie von Sagentus Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Nutzflache:

Zimmer:

Bader:

WC:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

MSc. Stephanie Eisenk6lbl
SAGENTUS Immobilien GmbH
Boznerstralle 24 / 3

6060 Hall in Tirol

T +43 678 1254029

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung

Osterreich

6020 Innsbruck

62,79 m?

2

1

1

D 137,00 kWh/ m2* a
E 2,98

359.000,00 €
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Planskizze (Angaben ohne
Gewahr)
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Objektbeschreibung

Elegant und stilvoll: Wunderschone, helle 2-Zimmer-Wohnung mit 3m hohen Raumen
und reprasentativen Fischgratparkett mitten in Innsbruck ab sofort zu kaufen!

Traumhafte Immobilie in einer traumhaften Lage.

Diese hier zum Verkauf stehende, wunderschéne 2-Zimmerwohnung befindet sich in

einem herrschaftlichen, gepflegten Altbau aus dem Jahre 1899 nur ca. 10 FuBminuten zur
Innenstadt entfernt. Die ca. 63m?2 grofRe Wohnung befindet sich im 2.0G eines
wunderschonen Geb&udes, mit nur 11 weiteren Einheiten. Die sehr gut geschnittene,
charmante Immobilie beeindruckt durch helle, lichtdurchflutete ca. 3 m hohe
Raumlichkeiten mit hochwertigen Holztiren und einem unverbaubaren Ausblick auf den
gepflegten Garten sowie das schone, historische Geb&aude der Ferrarischule.

Die Boden bestehen aus hochwertigem Fisch-Gratparkett aus Echtholz und passen
hervorragend zu den stilvollen Innentiren aus Massiv-Holz in Kassetten-Optik, welche der
hellen 2-Zimmerwohnung diesen exklusiven Charme verleihen. Zudem gibt es noch ein
gepflegtes Badezimmer mit Dusche, WC und Waschmaschinen-Anschluss sowie eine
praktische Kiiche mit Geschirrspiler, Kiihlschrank, Backofen und Herd. Neben dem
Vorzimmer und den grof3ziigig geschnittenen Zimmern gibt es noch ein ca. 14m2 grof3es
Kellerabteil als zusatzlichen Stauraum.

Lagebeschreibung: Die Alpenhauptstadt Innsbruck steht fir Vielfalt und

Abwechslung: Tradition und Moderne, Kultur und Sport, imposante Bergwelt und pulsierendes
Stadtleben, dies alles bietet Ihnen die Stadt direkt am Inn. Die Wohnung ist nahe der
Innsbrucker Innenstadt gelegen und verspricht die fuR3laufige Nahe zu historischen
Sehenswiirdigkeiten (Goldenes Dachl, Hofburg, Landesmuseum ...) sowie zu
abwechslungsreichen Freizeitmdglichkeiten (Hungerburgbahn, Messe Innsbruck,
Landestheater, Congresscenter, Freibad..).

Zudem befinden sich in direkter Umgebung ein Einkaufscenter (400 m), Bildungseinrichtungen

(200 m), Kinderbetreuungsstatten (140 m), arztliche Nahversorgung (750 m) sowie offentliche
Verkehrsmittel (400 m).

Wichtigste Informationen im Uberblick:
- Reprasentatives Gebaude aus dem Jahr 1899 - Wohnung wurde laufend instand gehalten

-2.0G



- 2 Zimmer

- Raumhdhe: ca. 3m

- Nutzflache: ca. 63m2*

- Bad mit Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss

- Kiiche mit Geschirrspiler, Kiihlschrank, Backofen und Elektro-Herd

- Sud-Westliche Ausrichtung

- Bodenoberflachen: Fischgrat-Parkett, Fliesen

- Heizart: Gas-Etagenheizung (ca. 15 Jahre alt- wird laufend instandgehalten)
- Elektroleitung 3-Polig mit FI-Schutzschalter

- Kellerraum: ca. 14m?

- Uberdachte Abstellflache fur Fahrrader im Innenhof

- Betriebskosten inkl. Rucklagen: ca. EUR 193,19 (exkl. Heizung und Warmwasser)

- Aktuelle monatliche Kosten fur Gasetagenheizung (inkl. Warmwasseraufbereitung): EUR
19,-

- Verfugbarkeit: ab Oktober 2026 (befristet bis 30.9.2026 vermietet um EUR 903,23)

Kaufpreis: EUR 359.000,-

Bei Interesse an einer Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen missen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer,

Email) beantworten kdénnen.

* Mal3e laut Nutzwertgutachten.



Nebenkosten:

Vermittlungsgebihr: 3% + 20% Ust.
Grunderwerbssteuer: 3,5%
Grundbucheintrag: 1,1%

Vertragserrichtungskosten

Ihre Ansprechperson:
Stephanie Eisenkdlbl, MSc.
SAGENTUS Immobilien
Tel: +43(0)678-1254029
eisenkoelbl@sagentus.at

www.sagentus.at

Dieses Angebot bieten wir Thnen im Auftrag der Eigentimerseite unverbindlich und freibleibend
an. Allfallige Anderungen, Irrtimer, Satz- und Druckfehler vorbehalten. Alle Angaben sind
sorgfaltig recherchiert und beruhen auf Angaben und Informationen Dritter. Hierfur wird keine
Haftung ibernommen. Wir weisen im Zusammenhang mit dem gegenstandlichen Angebot auf
ein bestehendes wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen Abgeber und
Vermittlungsunternehmen hin. Das Vermittlungsunternehmen ist auch mit der Vermittlung von
anderen Objekten des Abgebers beauftragt worden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

+++ |CH VERKAUFE ODER VERMIETE AUCH GERNE IHRE WOHNUNG, IHR HAUS ODER
IHR GRUNDSTUCK IN INNSBRUCK UND GANZ TIROL +++


http://www.sagentus.at/

Falls Sie eine Wohnung, ein Haus oder ein Grundstlick zu verkaufen oder zu vermieten haben,
so wiurde ich Sie sehr gerne dabei unterstitzen lhre Immobilie optimal zu vermarkten.

Wir greifen bei unserer Immobilienvermarktung auf eine Datenbank mit hunderten
vorgemerkten Kunden zuriick und inserieren Ihr Objekt zudem in den wichtigsten
einschlagigen Medien im Internet und in Printformat.

Unsere gut ausgebildeten Mitarbeiter garantieren dafir, dass Ihre Immobilie in klirzester Zeit
und zum best moéglichen Preis verkauft oder vermietet wird.

Sollten Sie eine Immobilie verkaufen oder vermieten méchten oder einfach nur eine
unverbindliche Wertanalyse lhres Objekts wiinschen, so lade ich Sie herzlich dazu ein mit uns
in Kontakt zu treten.

SAGENTUS Immobilien ist als staatlich konzessionierter Immobilienmakler Ihr zuverlassiger
Partner im Bereich Immobilien im Raum Innsbruck, Tirol und Rest-Osterreich. Als
Full-Service-Agentur nehmen wir Ihnen wenn gewtinscht sdmtlichen Aufwand ab - von der
Wohnungsaufnahme bis zur finalen Schltisselibergabe an den neuen Wohnungseigentiimer
oder Mieter.

SAGENTUS Immobilien
Standort Hall in Tirol (Bezirk Innsbruck-Land)
office@sagentus.at

www.sagentus.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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