Wohn- und Betriebsgebaude in Natters

Objektnummer: 2794

Eine Immobilie von Harald Knoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6161 Natters
Baujahr: 1962
Terrassen: 1

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Harald Knoll

Harald Knoll Immobilien
Sillgasse 15
6020 Innsbruck

T +43 512 35 90 03
H +43 664 83 85 207

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



e

II!HH: W




























18U) (e

o e waEeuenl ueoy Jew-e 7 OE P

A| HOD 09Pe-0580 1oL

unsamiBunsseIe
Aty cuninaiuedu




5 2048
+

v
4
+ i + 243 B +
— 16,10 + 1858 ATy
N
+

LAGEPLAN 1:200

B
— 7| GRUNDSTUCKSFLAEHE
B = 8279 m
-- e e 1
)
|
NACIB A
H
DIE BESTEHENDEN 8 PKW-
B STELLPLATZE
L
—_—
TR e o

Dl Manfred Sandner, Architekt() ~ Domplatz 2, 6020 Innsbruck
e ———"

10850 /57 107 %




BAUMASSE- UND o
BRUTTOGESCHOSSFLACHEN ERMITTLUNG:

= B7om
BAUMASSE GESAMT. 4915m3
3 BAUMASSE UNTERIRDISCH:
ca 15172 m3= 759 m3 prov
BAUMASSE OBERIRDISCH: Lo lg
5 - 4.915m3 - ca. 759 m3 = 4.156 m3
' BRUTTOGESCHOSSFLACHE GESAMT: 1334 m2
K [ [ BRUTTOGESCHOSSFIL ACHE OBERIRDISCH:
1.334-461,1= 872.0m2
GFZ:=ca1,05
HINWEIS: DIE BESTEHENDE BAUMASSE BLEIST UNVERANDERT! GRUNDSTUCKSFLACHE: 6278 m2 BEBAUTE FLAGHE: 488.8 m2
DG
TTEW
154010
KG ‘
81,1
e
KELLERGESCHOSS: ERDGESCHOSS: OBERGESCHOSS: DACHGESCHOSS:
BRUTTOGESCHOSSFLACHE: BRUTTOGESCHOSSFLACHE: BRUTTOGESCHOSSFLACHE: BRUTTOGESCHOSSFLACHE-
4811 m2 486.8m2 2087 m2 177.2m2
GESCHOSSHOHE: 320 m GESCHOSSHOHE: 346 m GESCHOSSHOHE: 2,00 m GESCHOSSHOHE: 2,00+1,5442.688 m
BAUMASSE KG: BAUMASSE EG: BAUMASSE 0G: e L S
461,13,20 = 1617 m3 4342x2,46 = 1.505 m3 177,8% 200=52m3 TGP EoN

300x 280= 87 m3 1040 m3

619 m3

DI Manfred Sandner, Architekt{r) ~ Domplatz 2, 5020 Innsbruck
tancnacanchgpcioutcom 1os0.Er 107 98

Ik, am 16.10.202¢ bl 5/9




_ | T T DACHGESCHOSS 1:200
N g T
&  TOP1WOHNEN & :Lj ‘
BALKON, g 1
I | I
i )
| a
@flulll\lli"lllllull’l*
BESTAND WOHNHAUS BESTAND ZUBAU MATURMASZE NEHMEN!

OBERGESCHOSS 1:200

WOHNEN TOP 1

NS
-r,;k,;‘_ o smrrmarchgicioud.com

DI Manfred Sandner, Architekt(r) Domplatz 2, 6020 Innsbruck
10850157 107 %

2a18 tno k. am 16.10.2024 bl 6/9




B
Y ERDGESCHOSS 1:200
'\\.
\
"‘\“
& N n N = = = = A
y — |
\. TOP 2 WOHNEN TOP 3 WOHNEN M
; WOHNEN TOP 2/3
I W -
=
@Tlllulllli“lll\lllul
BESTAND WOHNHAUS BESTAND ZUBAU NATURMASZE NEHMEN!
B_
O

s e

KELLER

KELLERGESCHOSS 1:200

DI Manfred Sandner, Architekt(r) Domplatz 2, 6020 Innsbruck
e 10880 157 107 38
bk, am 16102024

bl 7/9




pe— R
i A 1 T

~_oummenn '

14

l Bl

SCHNITT BB 1:200

o n
|

20m
I |

ANSICHT WEST 1:200

NATURMASZE NEHMEN!

s

w_ oeuckon

w OTEmEE TG

HINWEIS: DIE BESTEHENDE BAUMASSE

BLEIBT UNVERANDERTI

Di Manfred Sandner, Architekt(r) Domplatz 2, 6020 Innsbruck
RS S,
ok, am 16.10.2024 bl819




eoodacIbrae

sIeayyg

SRR

PR

e

L 2 i Einrvichplan A:RE\EH KARL
. Werkstattanbau
" G LKW Einsteliplatz
# | GEIGER KARL
= y Woln bau
e 4 !
; ; 5 “$
; i ) 4
¥ o + LAGEPLAN 1:500
# ¢ {
“ u 1
3 o
o T )
# % o grtacy o i Ry
v | ! @
Poe scdaypon g ety ' A B
h&i
=
v | \
Fan b i? o ity
i B ‘ 4
] i r |
¥ L= I ARCH DIPLING
. = n HERMANN KOBERL
¥ - LT 5 3
i ! = e £
T 3 | "
¥ = B S
5 i
i i . ?
0 *
o ke
e aml
PRLRE T I T T PR -t
& wréte &
158 u
L R
¢ i i
s oo &
B ok Y
= iy
5 ¢ e ’ e s
e 3 i B e e

» N |
S a ! ?‘(@%
] | L DIE VORLIEGENDE \J/) 5 i
a DI Manfred Sandner, Architekts Domplatz 2, 6020 Innsbruck
i b : o .p . W \"@:}; GENDEN PLANUNTERLAGEN DER \andie st com g n . g
s e £ . 7
e z=re s L | Iemmaenm HARA E Ko ‘ Bk, am 16.10:2024 bl 8/9




GRUNDRISS OG 1:200

— i
L

:_5'-' " R t'-l.-.-‘.t_ -~
ooy = »
s,._.;‘,.h,_.-.d..-w-.-..l o St g -

=F
2, g T

I:Il L FI-\.
g e e Y f J‘- i
- .||: -!'!
sl B R
T i'm II - g il fﬂ _:'.'1"
il




NEUBAL

Bestend

g 1:.100




GP 178/1
-AMREICH KARL

: g
PSR SCHEIBEN ERZELG LN G &
tFzoe”
N
: :
| 46z
T_ ,M‘E’UBAL_/. o
AnsmAL
= g |
| L /' oo { | wEG 2004
‘ \(CBeromeer) |
‘ |
| o -
i e ——————— N -

e e

GP 179/1 "

| 1

3 s
" porzscHuPFEN
- >




~g f=- e

s Fooe

P et B e




U .o

S.oo

X

3

2 L=

£ Lo

.o




3 98

e s I R T

TR

. _~|.‘\q!|.w.l|4 Im_.u IJ. ;

-

U MLECITSLEUM
FUL PolLicl —
SCHE/IBC
CLEEUGUNG

715 com- !

o TR S

‘/c.‘_: (ao_‘lcb'

oo

L lee |



Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine auRergewdhnliche Liegenschaft in 6161 Natters — nur wenige
Minuten von Innsbruck entfernt, in ruhiger, sonniger und familienfreundlicher Lage mit
herrlichem Bergblick und exzellenter Infrastruktur (Schule, Nahversorgung, Bus/Anbindung
Brennerautobahn in unmittelbarer Nahe).

Grundstlck & Freiflachen

Grof3zugiges Grundstiick ca. 830 m2

* Gesamtwohnflache ca. 318 m2 verteilt auf 3 separate, flexible Wohneinheiten

* Im Erdgeschol befindet sich ein Studio mit ca. 38 gm welches im Jahr 2025
komplett saniert wurde

* Im 1. Obergeschol’ befindet sich eine ca. 135 gm grofRe Wohnung (grof3teils noch
zum Sanieren mit Veranda und Terrasse)

* Im Dachgeschol befindet sich eine weitere ca. 145 gm grof3e Wohneinheit
(grof3teils saniert)

e Keller Wohnhaus ca. 140 gm

e Keller Zubau gewerblich ca. 210 gm

¢ Die Wohnungen sind nicht betriebstechnisch notwendig ? hochinteressant als
stabile Einnahmequelle durch Vermietung (starke Nachfrage in
Natters/Innsbruck-Umgebung)

Gewerbe & Mieteinnahmen

¢ GrolRe Gewerbehalle / Nutzflache ca. 342 m2 — vielseitig einsetzbar (Lager, Werkstatt,
Produktion, Atelier, Showroom etc.)



e Zusatzliche gewerbliche Flache im Kellergeschol3 mit solventem Mieter (aktuell €
2.000,- netto zzgl. BK, befristet bis Marz 2028) ? bereits gesicherte, langfristige
Mieteinnahmen

Moderne Investitionen & Highlights (Auswahl)

2025: Komplette Sanierung der Keller-Gewerbeflache + Kaminsanierung

e 2025: Vollstandige Renovierung des Studios im Erdgeschol’ sowie der Waschkiiche

e 2023: Dachterrasse neu begrint + hochwertige Terrassenplatten verlegt

e 2022: Leistungsstarke PV-Anlage 16 kWp installiert (hoher Eigenverbrauch,
Einspeisevergitung, massive Stromkostenersparnis)

e 2022: Steinbeete vorm Haus neu eingefasst

e 2017: Edles Eichenparkett (Schlossdiele) im Dachgeschol3, zwei grol3e Dachfenster
im offenen Wohnzimmer, stilvoller Kaminofen Haas & Sohn

e 2020: Zwei elektrische Garagentore neu eingebaut

Im Kaufpreis enthalten / bereitgestellt

* Bereits lagernde Fenster fur den Einbau im 1. Stock

e Ca. 120 m2 hochwertiger heller Eichenparkett (Schlossdiele, noch verpackt) —
perfekt fur die schnelle Fertigstellung



Offene Punkte (transparent)

e Gastherme: Adaption mit Vaillant-Bausatz notwendig (Leitungen vorhanden) —
geschatzte Kosten € 10.000-12.000

e Stromleitungen im 1. und 2. Stock: Erneuerung empfohlen (iberschaubarer Aufwand)

Diese Immobilie vereint hohe Flexibilitat (Wohnen + Gewerbe + optionale Trennung),
laufende Mieteinnahmen, moderne Sanierungen (2022-2025), Energieeffizienz durch PV
und enormes Potenzial in einer der beliebtesten Vorortgemeinden von Innsbruck: Natters —
sonnig, grun, ruhig und doch zentral gelegen.

Ideal fur Investoren (Rendite durch Vermietung & Gewerbe), Selbstnutzer mit
Home-Office/Gewerbebedarf, Familien oder Kapitalanleger, die eine substanzstarke
Liegenschaft mit Wertsteigerungsperspektive suchen.

Die angefuhrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation
und bleiben somit ohne jede Gewabhr.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m



Polizei <1.000m
Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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