Betongold: Unbefristet vermietete Altbauwohnung zur
Kapitalanlage mit 3,56% Rendite - direkt beim Meiselmarkt

Objektnummer: 21915

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lucas Carlsen

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

Sturzgasse 44
Wohnung
Osterreich
1150 Wien
1900

Altbau

40,89 m?
44,69 m?

2

1

1

1

127.000,00 €
69,51 €

6,95 €



2sv Rn__.ﬁ\mw | mv




Objektbeschreibung

Sturzgasse - Das Leben in der Stadt
Im Haus befindet sich kein Personenlift.

Der um die Jahrhundertwende errichtete Stilaltbau in der Sturzgasse 44 befindet sich in einer
gefragten Wohngegend des 15. Wiener Gemeindebezirks. Nach aufwendiger Renovierung der
eleganten Griinderzeitfassade wurden auch samtliche Allgemeinflachen des Hauses mit viel
Liebe zum Detail saniert. Das Zinshaus verfugt Gber 3 Regelgescholie.

Zum Verkauf gelangen 11 Wohnungen und eine Geschaftsflache, davon sind 8 Wohnungen
top saniert und hochwertig ausgestattet, die restlichen 3 Wohnungen werden als gepflegte
Wohnungen im IST-Zustand verkauft.

Neben der sehr guten Verkehrsmittelanbindung bietet die Lage auch eine ausgezeichnete
Nahversorgung. Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, offentliche Einrichtungen, Parkanlagen und
Geschatfte fur den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die Infrastruktur ist optimal, da fu3laufig alle Bedirfnisse des taglichen Alltags gedeckt
werden. Nur ein paar Minuten entfernt liegt auch der Meiselmarkt, welcher mit lukullischen
Kostlichkeiten aus aller Welt an die Marktstande lockt. Die U-Bahn-Station U3 "Johnstral3e" ist
in nur wenigen Gehminuten erreichbar und bietet somit einen perfekten Anschluss in die
Innenstadt.

Highlights Ausstattung

* Nach modernsten Standards renoviert

Eiche Vollholz -Parkettboden / Fischgrat Verlegung

moderne Decken- und Wandbeleuchtung

hochwertige Sanitar- & Badausstattung

GroRRformat Feinsteinzeug



¢ Vollholz Kassettentiiren

e FuRBbodenheizung

Sie denken Uber den Verkauf lhrer Immobilie nach?

Wir erzielen fir Sie den bestméglichen Preis — professionell,
diskret und effizient.

Auf Wunsch kiimmern wir uns auch um Finanzierung,
Versicherung und alle weiteren Schritte.

Jetzt unverbindlich anfragen!

Eine unbefristet vermietete Eigentumswohnung bietet eine attraktive Kombination aus
sofortigen Mieteinnahmen, langfristiger Planungssicherheit und steuerlichen Vorteilen!

Top 22 im 2. Obergeschoss

¢ unbefristet vermietet

attraktiver Einkaufspreis fur zukinftige Wertsteigerungen

regelmaiige Einnahmen sofort nach Kauf

aktueller Netto-Hauptmietzins: EUR 377,20 / Monat

derzeitige Rendite vor Nebenkosten von 3,56%



Werthaltigkeit der Immobilie

Zukunftige Mietanpassung

steuerliche Vorteile

bei Freiwerden der Wohnung marktkonforme Miete / Erh6hung der Rendite

Perspektive auf Eigennutzung oder gewinnbringenden Weiterverkauf

Diese Immobilie eignet sich hervorragend als mittel- bis langfristiges Investment mit solidem
Entwicklungspotenzial.

Bitte beachten Sie: Aufgrund des bestehenden Mietverhaltnisses ist eine Besichtigung derzeit
nicht moglich. Bei konkretem Interesse (Kaufanbotslegung) koordinieren wir gerne einen
personlichen Termin vor Ort mit dem Mieter und stellen Ihnen auf Anfrage weiterfihrende
Unterlagen zur Verfligung.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der

Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das
sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie
die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Letztlich weisen wir darauf hin,
dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein familiares/wirtschaftliches Naheverhaltnis
zwischen der 3SI Makler GmbH und der Verkauferin besteht.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag. Schreiber
A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
sowie Barauslagen und Beglaubigung. Bei Fremdfinanzierung erhdht sich das Honorar auf 1,8
% vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt., Barauslagen und Beglaubigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <125m
Klinik <625m
Krankenhaus <1.900m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <225m
Universitat <675m
Hbhere Schule <1.050m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <150m

Sonstige
Geldautomat <75m
Bank <75m

Post <125m

Polizei <200m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <125m

StralRenbahn <125m
Bahnhof <100m
Autobahnanschluss <4.525m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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