Stammersdorfer Kellergasse

GARTENTRAKT

MITTELTRAKT

STRASSEN-
et : TRAKT

Objektnummer: 1891/43

Eine Immobilie von Tetris Immobilien e.U. Jager Gerhard




Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Zustand: Abrissobjekt
Alter: Altbau
Garten: 333,00 m2
Kaufpreis: 359.000,00 €

Provisionsangabe:

12.924,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jager Gerhard

Tetris Immobilien e.U. Jager Gerhard
Pappenheimgasse 41/ 6

1200 Wien

H 06608081983

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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" LAUT DEM FLACHENDWIDMUNGSPLAN UND
BEBAULNGSFLANES VDM 28, MARZ 2003
= UNTERERECHUNG DER GESCHLOSSENEN BAUWEISE
- STRASSENSEITIG SIND GALPEN UND SONSTIGE AUFBAUTEN
- STRASSENSEITIG HAT ME DACHNEIGUNG ZWISCHEN 30°
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- BLECHDECKUNGEN SIND UNZULASSIG
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EG: ca. 141,7 m?
1.0G + DG MITTELTRAKT: ca. 141,77 m*
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BAUMASSENSTUDIE
EINFAMILIENHAUS
CLESSGASSE 15+17

im Auftrag van
Gertrude Leibl und Christine Zemsauer
Clessgasse 15 und 17,1210 Wien

POIN_ NER
POIN "NER

PQINTNER POINTNER Architektur £T GmbH
1010 Wien, Salztorgasse 8/23

T015127424

wien@pointnerpointner.com

08012026
PL Nr.: 2524-1.00 ? z I - pointnerpointner.com



Unwverkaufliches Dienstexemplar!

MAGISTRAT DER STADT WIEN
A 21 B Stadtteilplanung und Fidchennutzung SOd-M i
Plondokument 7470
Festsetzung

des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat hat In seiner Sitzung arm 28, Marz 2003, Pr. 71 §93/2003-G5V, den fol-
genden Baschiuss gefasst:

In Festsetzung des Adchenwidmungsplanes und des Bebauungsplones fir das im An-
tragsplan Mr. 7470 mit der rot stichpunktierten Linie oder den in roter Schiift ols |, Plonge-
bietsgrenze” bazeichneten Fuchiiinien umschriebena Gebiet rwischen

Clessgasse, Llinienzug 1-2, Hagenbrunner Strafle, Linlenzug 3-4,
Iwerchbrellelngasse, Welnstelggasse, Linlenzug 5-6,
Iwerchbreitelngasse, Linienzug 7-%, Luckenholzgasse,
Iwerchbreitelngasse, Avckenthalergasse, Linienzug 10-16, Briin-
ner Strafle, Stammersdorfer StraBe, Herrenholzgasse, Josef-
Flandorter-StraBe, Linienzug 17-18, Steinbiigelweg, Ruppweg und
Linienzug 19-22 im

21. Bezirk, Kat. G. Stammersdorf

sowie in Festselzung einer Schutzzone fir Telle dieses

Gebietes gemaB § 7 (1) der BO fir Wien

werden unter Anwendung des § 1 der BO fir Wien folgende Bestimmungen getroffen:
I

Die bisher glltigen Rdcherwidmungsplane und Bebouvungsplane verdieren, soweit sie
innerhalty des gegenstandlichen Plangebietes liegen, ire weitere Rechtskraft,

1. Die roten Plonzeichen gelten als new festgesetzt.
Fir die rechiliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende ,Jeichenerkldrung
fir den Adchanwidmungsplan und den Bebouungsplan® (§§ 4 und 5 BO flr Wien)
wom 1. Qktober 2001 malgebend, die einen Bestandteil dieses Beschiusses bildet.

2. Fir die GQuerschnitte der Verkehrsfldchen gemad § 5 (2) lit. ¢ der Bauordnung fir
‘Wien wird bestimmt, dass
bei einer Sfralenbreite unter 10.0 m Gehsteige mit insgesomt mindestens 2.0 m Brei-
te,
bei giner Strafentweite von 10,0 m bis unter 16,0 m Gehsteige mit insgesamt mindes-
tens 3.0 m Breite und
bei einer Sfralenbreite ab 140 m Gehsteige mit jeweils mindestens 2,0 m Breite her-
zustellen sind.
Die Querchnitte der Or-Nekowitich-Strafie, Josef-Flondorfer-Strale und Stammers-
daorfer Sfrafe sind so u gestalten, dass die Fflanzung bew. Erhaltung mindestens einer
Baurmreihe ermdaglicht wird,
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3. GemndB § 5 (4) der Bavordnung f0r Wien wird fir das gesamte Plangebiet ohne ei-
gene Kennzeichnung im Plan besfimmt:

30

a2

3.3

Auf den im Bavland zur Erichiung gelongenden Gebéduden darf der hdchste
Punkt der Dacher die tatsGohlich ousgeflhrte Gebdudehdhe um maoximal 4.5
m Uberagen,

Die im Plan durch Prozentsalze angegebenen baulichen Ausnutzbarkeiten be-
ziehen sich jeweils aul de mit den Prozentstiizen bezeichreten und durch
Auchtlinien umgrenzten Fidchen. Bel Teilung dieser Fiichen auf verschiedens
Boupldtze (oder sonsfige bebaoubare Fidchen) beziehen sich die Prozentstze
der baulichen Ausnuizbarkeit ouf die in die einzeinen Boupldfze [oder sonsfige
bebauboren Fachen] entfallenden Teilfidchen.

Alle bebaubaren. aber nicht bebauten GrundflGchen sind, soweil sie nicht flr
Stellplitze oder Rangier- und Manipulationsfidchen bendfigh werden, girine-
risch auszugestalten.

4. GemdR § 5 |4] der Bouordnung fir Wien wird fir Telle des Flangebietes mit eigenar
Kennzeichnung im Flan (BB) bestimmt

4.1,

4.2

4.3,

4.4,

4.5,

4.6,

4.7,

4.8,

Auf den mit[BB1] bezeichneten Fltichen ist die Unterbrechung der geschiosse-
nen Bauweise auldssig.
Auf den als Schutzzene ausgewiesenen und mit[BBZ] bezeichneten Flachen ist
2u den dffentlichen Verkehrsfidchen die Stoffelung der Bournassen untersagt.
Zur dffentlichen Verkehrsfigche dirfen keine vorsprngenden Gebdudetsile
[Balkone, Windféinge u. A.) erichiet werden,
Fir die gegen die dffenfiche Verkehrsfidiche gerchleten Décher dieser Ge-
béude werden folgende Festsetzungen bestimmt: Gaupen und sonstigen Auf-
bouten (Kolektorflachen, Werbefldchen u. A.) sind untersagt, die Dachneigung
hat zwischen 30 und 45 Grad zu befrogen, Blechdeckungen sind unzuldssig.
Sofern guf den als Schutzzone und mit BB3 bezeichneten AGchen Algelbouten
an seitichen Grundgrenzen mit gegen diese Grundgrenzen ansteigenden Pult-
dischem mit einer Neigung zwischen 30 und 45 Grad emichtel werden, dirfen
die von den seifichen Grundgrenzen abgewandten Fronten die im Plan ange-
gebene Hihe, die an den Grundgrenzen zu emichienden Fevermauem eine
H&he von 9.0 m nicht Oberschreiten. Die Trakttiefe derarfiger Fiigelbouten darf
8.0 m nicht Gberschreiten,
Bei Emichtung anderer Gebdude- ader Dachformen gilt die im Plan angege-
bene Hihe als die wwitissige Gebiudehdhe,
Auf den mit BB4 bezeichneten Fichen ist die Brichtung voan unbebauten Ein-
stellplédtzen fir Kraftffahrzeuge auldssig.
In den mit L bew. Swwl BBS bezeichneten Adchen ist nur die Emichiung von
Weinkellem, Buschenschanken und vergleichbaren gastgewerblichen Lokalen
2uldrssioy.
In den mit Swwl BBé bezeichneten Flachen ist die Emchiung von landwirt-
schaftichen Nutzbauten nicht zuléssig.
Entlang der mit BB7 bezeichneten Boulinie sind Einfriedungen, die den Durch-
blick hindem zulGssig.
Die mit G BB& bezeichnete Fidiche ist. soweit nicht eine Befestigung flr Schul-
sportewacke efforderich ist, mindestens jedoch zu 50 %, garinerisch ausiuges-
talten.
Der Abteilungsleiter:
Dipl.-ing. Binder
senatsrat
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Objektbeschreibung

Zu empfehlen ist hier ein Neubau. Die erzielbare Nettonutzflache betragt ca. 210m2 plus
weitere ca. 90 m2 im Dachgeschoss. Attraktive Gestaltung mit zwei Baukdrpern und einem
Verbindungselement.

Alternativ kbnnte das bestehende Wohnhaus saniert werden und mit einem Aufbau versehen
werden. Der Altbestand besteht aus Vorraum, WZ, Kiiche Schlafraum, Sanitarbereich und
einem Lagerraum mit Werkstatte. Die Widmung erlaubt einen Dachgeschossausbau und/oder
eine Teilverbauung des Gartens. Da das Objekt nicht unterkellert ist, erscheint ein Neubau
sinnvoller als eine Sanierung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m



Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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