Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in 1210 Wien

Objektnummer: 7939/2300162585

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 2022

Alter: Neubau
Wohnflache: 74,00 m?
Zimmer: 3

Balkone: 1

Kaufpreis: 450.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gabriele Glombitza

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstraRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 664 8410769

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Wir verkaufen / vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =

g
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Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flr einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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Website CO m p0 ny

Unser Partner flir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in 1210 Wien!

Diese wunderbare Wohnung befindet sich im 6. Stock und bietet Ihnen die perfekte
Kombination aus modernem Wohnen und urbaner Lebensqualitat. Mit einer grof3ziigigen
Flache von 74 m2 und durchdachten 3 Zimmern ist sie ideal fur Singles, Paare oder als WG
geeignet.

Betreten Sie die Wohnung und lassen Sie sich sofort von der lichtdurchfluteten Atmosphéare
und dem hochwertigen Parkettboden begeistern. Die Fu3bodenheizung sorgt fir wohlige
Warme und behaglichen Komfort, wahrend die moderne Einbaukiiche zum Kochen und
Verweilen einladt.

Der offene Wohnbereich bietet Ihnen zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten und ladt zum
Entspannen ein.

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt:

Vorraum

Wohnkiiche 34,69 m2

Vorraum llI/Gang

Zimmer 1/12,18 m2

Zimmer 2 /11,71 m2

Bad 5,17 — Badewanne, Fenster, WM Anschluss, Waschbecken, Handtuchheizung



Das Highlight dieser Wohnung ist der Balkon, auf dem Sie die frische Luft und die Aussicht
genielB3en kdnnen — der perfekte Ort, um nach einem langen Tag die Seele baumeln zu lassen.

Ein weiteres Plus ist das Badezimmer mit Fenster, das nicht nur fir eine angenehme Belliftung
sorgt, sondern auch mit zeitgeméafRen Armaturen und Ausstattungen tberzeugt.

Die massive Bauweise garantiert Ihnen Langlebigkeit und Stabilitat, wahrend der
Personenaufzug den Zugang zur Wohnung besonders komfortabel macht.

Die Lage in 1210 Wien ist unschlagbar. Sie profitieren von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung — sowohl Bus als auch Bahnhof sind in unmittelbarer Nahe und bringen
Sie schnell ins Stadtzentrum oder an lhr Ziel.

Doch nicht nur die Anbindung macht diese Wohnung so attraktiv: In der Umgebung finden Sie
alles, was das Herz begehrt. Kliniken, Schulen und Kindergéarten sind leicht zu erreichen, und
fur den taglichen Bedarf stehen lhnen Supermaérkte und Backereien in der Nahe zur
Verfliigung.

Der Kaufpreis von 450.000,00 € er6ffnet Ihnen die Méglichkeit, in eine attraktive Immobilie zu
investieren, die sowohl als Eigenheim als auch als Renditeobjekt hervorragend geeignet ist.

Entscheiden Sie sich fir diese Wohnung und geniel3en Sie ein Leben in einer aufstrebenden
und lebenswerten Nachbarschaft. Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
diesem einzigartigen Angebot.

lhr neues Zuhause wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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