Exklusives Neubau-Doppelhaus in Ruhelage | Eigengarten
| Dachterrasse | Belagsfertig oder schllsselfertig

Objektnummer: 7398/1271

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

28.404,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David-Gabriel Hosch

Hosch Immobilien GmbH

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
1220 Wien
2026
Erstbezug
Neubau
152,17 m2

P NN O~ O

101,10 m2
57,43 m?

33,00 kWh/m2* a
0,75

789.000,00 €
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Terrasse

(Cassinonestrafke 58
1220 Wien

Erdgeschoss

Wohnzimmer 39,50 m
Kiiche 904 m’
Vorzimmer 6,23 M
Wohnzimmer wWeC 1 44 m’
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H@ e .,H. Grundrisse dienen lediglich als Hustration und sind nicht makstabsgerecht. Elne Haftung fiir die genaue Darstellung der Flichen und Raumaufteilungen wird
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1220 Wien
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ssinonestralte 58

1220 Wien

2. Obergeschoss

annas 2981 m
Bad
Dachterrasse

Zimmer

Wohnflache 2.0G

Dachterrasse
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(Cassinonestrafke 58
1220 Wien
Keller

Hobbyraum

Hobbyraum
Bad + W(
Technikraum

Lager

Vorzimmer
ellraum

lechnikraum

Vorzimmer Gesamtfliche UG

afh =

DS @ifr Grundrisse dienen lediglich als Hustration und sind nicht makstabsgerecht. Fine Haftung fiir die genaue Darstellung der Frichen und Raumaufteilungen wird
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Objektbeschreibung

In begehrter Lage des 22. Wiener Gemeindebezirks gelangen diese modernen
Doppelhaushalften in absoluter Ruhelage zum Verkauf. Die Neubauten Uberzeugen durch eine
durchdachte Architektur, grof3zugige Freiflachen sowie energieeffiziente Bauweise auf
aktuellem Stand der Technik.

Das hochwertige Neubauprojekt in der Cassinonestraflde umfasst lediglich zwei Einheiten —
beide Hauser sind aktuell noch verfugbar. Eine seltene Gelegenheit fir Familien und

Eigennutzer, die modernes Wohnen mit Garten in ruhiger Wohnlage suchen.

Die Hauser werden belagsfertig tibergeben; optional ist eine schliisselfertige Ausfiihrung
maglich.

Das Haus — grof3zlgig, lichtdurchflutet und familienfreundlich

Die Doppelhaushélfte bietet eine Wohnnutzflache von ca. 152,17 m2 sowie eine zuséatzliche
Kellerflache von ca. 57,43 m2. Die klare, familienfreundliche Raumstruktur erstreckt sich tber
vier Ebenen und wird durch gro3zugige AulRenflachen ideal erganzt.

Besonders hervorzuheben sind:

e Eigengarten (Hauptgarten) ca. 76,25 m2 bzw. 79,64 mz

Vorgarten ca. 21,25 m2 bzw. 21,46 m2

Terrasse im Erdgeschoss ca. 20,73 m?2

zwei Balkone im Obergeschoss (ca. 8,32 m2 und 5,50 m?)

Dachterrasse ca. 20,03 m?

Ein KFZ-Stellplatz ist der jeweiligen Einheit zugeordnet.

Raumaufteilung (laut Einreichplanung):



Kellergeschoss (ca. 57,43 m?):

e Hobbyraum ca. 21,14 m?

Bad + WC ca. 5,99 m2

Technikraum ca. 4,75 m?

Lager ca. 16,55 m?

Vorzimmer ca. 5,05 m2

Abstellraum ca. 3,95 m?2

Erdgeschoss (ca. 57,91 m?):

e \Wohnzimmer ca. 39,50 m2

Kiche ca. 9,04 m2

Vorzimmer ca. 6,23 m?2

WC ca. 1,44 m?

Abstellraum ca. 1,70 m2

Terrasse ca. 20,73 m?

Eigengarten ca. 76—80 m?2



Obergeschoss (ca. 58,42 m?):

e Zimmer ca. 11,44 m?

e Zimmer ca. 11,64 m?

e Schlafzimmer ca. 14,35 m2

e Garderobe ca. 3,33 m2

e Bad ca. 7,03 m?

e Bad ca. 5,18 m?

e Vorzimmer ca. 5,45 m2

e Balkon ca. 8,32 m?

e Balkon ca. 5,50 m?

Dachgeschoss (ca. 36,95 m?):

e Zimmer ca. 30,40 m?

e Bad ca. 6,55 m?

e Dachterrasse ca. 20,03 m2

Ausstattung — moderne Technik und effiziente Bauweise



Die Hauser werden im belagsfertigen Erstbezugszustand Gibergeben und verfligen tber eine
hochwertige technische Basis:

Luftwarmepumpe mit Warmwasserspeicher

FuRbodenheizung in allen Geschossen

3-fach verglaste Fenster (Firma Actual)

Ziegelhaus mit Vollwarmeschutz

Vorbereitung fir Raffstores

Niedrigenergiebauweise

Energiekennzahlen:

e HWB: 33 kWh/m2a

e fGEE: 0,75

Schlusselfertig-Option
Optional kann die Doppelhaushélfte schltsselfertig hergestellt werden.

Aufpreis schlusselfertig: € 70.000,--

Lage — ruhiges Familienwohnen in der Donaustadt

Die Cassinonestral3e im 22. Bezirk Uberzeugt durch ihre ruhige Wohnatmosphére bei
gleichzeitig guter Infrastruktur. Nahversorger, Schulen, Kindergarten sowie 6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich in komfortabler Reichweite.



¢ Busverbindung ca. 250 m

e U-Bahn Seestadt ca. 1.000 m

Die Umgebung bietet zahlreiche Grin- und Freizeitmdglichkeiten und eignet sich ideal fur
Familien.

Kaufpreis: € 789.000,--

Erfolgshonorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Fiur Ruckfragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen
Herr David Hosch gerne unter +43 660 37 91 75 9 zur Verfiigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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