Perfekt fir Eigennutzer oder Anleger — Wohnung in
ruhiger Lage

Wohnraum

Objektnummer: 7100

Eine Immobilie von IMS Immobilien Molnar Susanne



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

17.460,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dobro Vasic

IMS Immobilien Molnar Susanne

Hans Sachs Gasse 4/4A
1180 Wien

T +43667 7636576

Wohnung - Etage
Osterreich

1170 Wien,Hernals
1992

Gepflegt

Teill

Neubau

69,93 m2

3

1

2,00 m2

C 70,40 kWh/m2*a
1,39

485.000,00 €



H +43667 7636576

Gerne stehe ich Ihne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese charmante Wohnung im
beliebten 17. Wiener Gemeindebezirk Hernals vereint urbanes Lebensgefihl mit angenehmer
Ruhe und hoher Wohnqualitat.

? Stilvolles Wohnerlebnis in Wien-Hernals: Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit
Loggia

Diese gepflegte Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss eines charmanten
Mehrparteienhauses (Baujahr 1992) vereint urbanen Lebensstil mit durchdachter
Wohnqualitat. Auf ca. 69,93 m?2 erwartet Sie ein Zuhause, das sowohl fur Paare und kleine
Familien als auch fir Vorsorgeanleger eine erstklassige Gelegenheit darstellt. Mit einem
attraktiven Kaufpreis von 485.000 € investieren Sie hier in eine der gefragtesten Wohnlagen
des 17. Bezirks.

? Raumaufteilung & Wohnkomfort

Schon beim Eintreten Uberzeugt die Wohnung durch ihre zentrale ErschlieRung: Vom Vorraum
aus sind alle Raumlichkeiten direkt begehbar.

Herzstick Wohnzimmer: Der grol3ziigige Wohn- und Essbereich bietet viel Raum fir
individuelle Gestaltungsideen.

Outdoor-Highlight: Direkt vom Wohnzimmer gelangen Sie auf die einladende Loggia — Ihr
privater Ruckzugsort fir ein Fruhstuck im Freien oder einen entspannten Abend.

Kliche & Stauraum: Die separate, funktional gestaltete Kiiche bietet viel Arbeitsflache. Ein
praktischer Abstellraum sorgt fur zusatzliche Ordnung.

Schlafen & Arbeiten: Neben dem ruhigen Hauptschlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur
Verfliigung, das sich ideal als Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer eignet.

Bad & Wellness: Das Badezimmer ist clever geplant und separat vom WC begehbar — ein
wesentlicher Pluspunkt fur den Alltagskomfort.

?? Technik & Effizienz

Die Wohnung wird tGber eine moderne Zentral-Gas-Brennwertanlage (Baujahr nach 2004)
beheizt. Die Warmeabgabe erfolgt effizient Gber Heizkdrper, die mittels Einzelraumregelung
individuell gesteuert werden kdénnen. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenfalls zentral
Uber einen Speicher.



? Lage & Infrastruktur (1170 Wien)
Die Lage bietet die perfekte Balance zwischen urbanem Puls und Wiener Gemuitlichkeit:

Top-Anbindung: Bus- und Stral3enbahnlinien sind in wenigen Schritten erreichbar und bringen
Sie in kurzester Zeit in die City oder zu wichtigen Knotenpunkten.

Alles vor der Haustiir: Ob Supermarkte, Backereien, Arzte oder Apotheken — die
Nahversorgung ist exzellent. Auch Kindergarten und Schulen befinden sich in direkter
Gehentfernung.

Gastronomie: Vielfaltige Restaurants und Cafés in der Umgebung unterstreichen die hohe
Lebensqualitat in Hernals.

? Fazit
Helle Raume, grolRe Fensterflachen und ein erstklassiger Grundriss machen diese Wohnung

zu einem echten Wohlfuhlort. Die Immobilie prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand
und ist bereit fur Ihre Wohntraume.

Besichtigungen

Hat diese Immobilie Ihr Interesse geweckt? Ich freue mich auf lhre Anfrage! Fur weitere
Fragen stehe ich

Ihnen gerne jederzeit zur Verfugung! Lediglich Anfragen mit vollstandigem Namen, einer
Telefonnummer sowie

einer E-Mail-Adresse kbnnen unsererseits bearbeitet werden. Die von uns bereitgestellten
Informationen

beruhen auf Angaben des Abgebers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann
keine Gewahr bzw.

Haftung tibernommen werden. Anderungen vorbehalten!'Wir weisen darauf hin, dass zwischen
dem Vermittler und dem zu vermitteInden Dritten ein familiares oder

wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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