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Luxus 4-Zimmerwohntraum mit grinem Fernblick
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Objektnummer: 93136

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Bolataschwili

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Schnirchgasse 9
Wohnung
Osterreich

1030 Wien

2017

Gepflegt
Neubau

119,74 m2

4

2

3

1

24,81 kWh / m2 * a
C 1,01
1.299.000,00 €
491,06 €

49,11 €
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Objektbeschreibung

Wohnen uber den Dachern Wiens — zwei besondere Zuhause im Herzen des Triiiple

Zwischen der pulsierenden Urbanitat der Wiener Innenstadt und der beruhigenden Weite des
Griunen Praters, direkt am sanft dahinflieRenden Donaukanal, erhebt sich eines der
markantesten Wohnprojekte der Stadt: das ikonische Triiiple. Hier verschmelzen Architektur,
Lebensqualitat und Natur zu einem einzigartigen Wohngefuhl.

Zum Verkauf stehen zwei exklusive Wohnungen im ersten Turm dieses aul3ergewohnlichen
Ensembles.

Ein Projekt, das Mal3stabe setzt

Das Triiiple besteht aus vier modernen Baukérpern, die durch eine elegante zweigeschol3ige
Sockelzone miteinander verbunden sind. Urbanes Leben beginnt hier direkt vor der Haustur:
Ein Billa, eine Traffik sowie Restaurants befinden sich im Haus und machen den Alltag

angenehm unkompliziert.

Doch was dieses Projekt wirklich besonders macht, ist das Lebensgefunhl:

Rooftop-Pool mit grof3ziigiger Gemeinschaftsterrasse und atemberaubendem Weitblick
Uber Wien

¢ Concierge-Service fur Komfort und Sicherheit

Exklusive Kitchen Lounge als Treffpunkt fir besondere Momente

Abwechslungsreich gestaltete Freiflachen fir jede Generation

Parkahnliche Grinanlagen, Sport- und Spielplatze

Waschkiche, Fahrradraume und private Kellerabteile

Hier wohnt man nicht einfach — hier lebt man.
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Zwei Wohnungen — zwei Perspektiven auf Wien
Die kleinere Wohnung (ca. 49 m?)

Lichtdurchflutet durch grof3zugige Fensterflachen erdffnet sie ein Panorama auf die Wiener
Hausberge. Besonders in den Abendstunden, wenn die Sonne langsam hinter den Higeln
versinkt und den Himmel in warme Gold- und Rottdne taucht, entsteht ein beinahe magisches
Schauspiel. Die grof3ziigige Freiflache erweitert den Wohnraum ins Freie — perfekt fur stille
Momente Uber den Dachern der Stadt.

Die gro3ere Wohnung (ca. 120 m?)

Mit ihrem Blick tber den Grinen Prater verbindet sie urbanes Wohnen mit der beruhigenden
Wirkung weiter Grinflachen. Die optische Leichtigkeit der Architektur, kombiniert mit der
Offenheit der Raume, schafft ein Wohngefihl voller Weite und Eleganz. Auch hier sorgen
grol3e Fensterfronten und grof3ziigige Aul3enflachen fir ein beeindruckendes Zusammenspiel

von Innen- und AuRenraum.

Beide Wohnungen sind hochwertig ausgestattet und kénnen gegen Abldse vollmdbliert
Ubernommen werden — einziehen und sofort zuhause fiihlen.

Ausstattung auf hochstem Niveau

e Edle Parkettboden

Feinsteinzeugfliesen in den Badern

FuRbodenheizung mittels Fernwérme

FuRbodenkihlung fur angenehmes Raumklima im Sommer

Windstabile Senkrechtmarkisen mit Stoffbehang

Thermisch getrennte Aluminiumprofile mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

GroR3zugige Raumhohe von 2,80 m
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Hier verbinden sich Design, Technik und Komfort zu einer harmonischen Einheit.

Mobilitat und Lage — perfekt angebunden

Die U3-Station Schlachthausgasse bringt Sie in nur 10 Minuten ins Stadtzentrum. Der Griine
Prater liegt fuRlaufig entfernt und ladt zu Spaziergangen, Sport oder entspannten Stunden im
Grunen ein. Der direkte Zugang zum Donaukanal mit Treppelweg und Radweg erdffnet
zusatzliche Freizeitmdglichkeiten direkt vor Ihrer Haustr.

Hauptbahnhof und Flughafen erreichen Sie in nur etwa 15 Minuten — ideal fur alle, die
international denken und flexibel leben. Gastronomie, Shops und Nahversorgung befinden sich
im und rund um das Projekt.

Komfort bis ins Detail

In der hauseigenen Tiefgarage stehen zwei Stellplatze zum Kauf:

e Garagenstellplatz 78 mit E-Ladestation: EUR 60.000,--

e Garagenstellplatz 79: EUR 50.000,--

Diese beiden Wohnungen sind mehr als Immobilien — sie sind Lebensrdume mit
Charakter.

Ein Zuhause zwischen Skyline und Natur, zwischen Dynamik und Ruhe.
Ein Ort, der jeden Tag aufs Neue inspiriert.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <150m

Apotheke <175m
Klinik <150m
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Krankenhaus <925m

Kinder & Schulen
Schule <550m
Kindergarten <350m
Universitat <275m
Hbhere Schule <900m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <125m
Einkaufszentrum <1.150m

Sonstige
Geldautomat <675m
Bank <150m

Post <675m

Polizei <525m

Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <275m
StralRenbahn <125m
Bahnhof <275m
Autobahnanschluss <175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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