Blro/Ordination/Therapieraume Zentrum Linz
Schillerstralie

Innenansicht

Objektnummer: 2086/25020-1

Eine Immobilie von IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz

Baujahr: 2001

Zustand: Neuwertig

Alter: Altbau
Gesamtflache: 145,92 m2
Buroflache: 145,92 m?

Bader: 1

WC: 2

Heizwarmebedarf: I34,4O kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,76

Kaltmiete (netto) 700,00 €

Kaltmiete 980,08 €

Miete / m2 4,80 €
Betriebskosten: 280,08 €

USt.: 196,02 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gerold Stadlhuber

IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber
GoethestralRe 11





















185 1110 |} 140 |

368

210

123 1

e v S - e g en ey e r o -
168 1 455 1BSy 241 v 315 B3 310 30, . h -
L . 7@ Sof
BAD wC
355 m2 2,05 m2 | 190 m2
Fuzsgu FLIE; W FLIESEN I M o
10 s (= (s
- IAUM 3
i 3 6,72m2
31,42 m2 LIESEN
KAUTSCHUK o s - I
— 24 42,44m2 0
- FLESEN By
110 |~
- RAUM &
314 m2
t )
19576 | Suceall” Fiesen l\ L
FLESEN i
RAUM 7 -
[ I 5,07m2 ol .
Fliesen N = —c =
= = g8 #8 g8
2 st o
S H=15" AC
100 2
DURCHGANG 310 2
202 22,48 m2 Al e
N o~
= 185
smmm | 11 HOF m
. o L=
N
of = 5 N o 121,87 m2
5 Bestehender
& Sl A 235 S Belag

RAUM 5
10,05 m2
Fliesen

80
60



Objektbeschreibung

Buro-/Therapie-/Ordinationsraumlichkeiten im Zentrum von Linz
Im Herzen von Linz, direkt in der SchillerstralRe, gelangt eine vielseitig nutzbare Blro- oder
Praxisflache mit ca. 146 m2 zur Vermietung. Die Einheit befindet sich im Erdgeschoss und

bietet groRzugige, einzeln begehbare Raume, die sich ideal fur eine Ordination,
Gemeinschaftspraxis, Therapieeinrichtung oder ein modernes Blro eignen.

Highlights der Immobilie:

- Zentrale und dennoch ruhige Lage mit ausgezeichneter Infrastruktur
- GrofRzugige Raumaufteilung, individuell begehbar

- Innenhofbereich zur allgemeinen Nutzung

- Sonnenterrasse (gemeinschaftlich nutzbar)

- Zwei separate WC-Einheiten und Duschmaglichkeit

- Fernwarmeanschluss fur effizientes Heizen

- Adaptierungsmoglichkeiten nach Absprache mit dem Vermieter

- Ab sofort verfigbar

Die Immobilie besticht durch ihre zentrale Lage in Linz und eine hervorragende Anbindung an

offentliche Verkehrsmittel sowie eine Vielzahl an umliegenden Einrichtungen.

Fur eventuelle Ruckfragen und stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung. Unser Anbot
ist kostenlos und unverbindlich. Samtliche Angaben wurden uns vom Eigentimer zur
Verfugung gestellt. Eine Anderung des Angebots und eine Zwischenvermietung sind
vorbehalten. Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung verweisen wir auf die geltende
Immobilienmaklerverordnung.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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