Wohnhaus auf grof3ztigigem Bauland mit Blick auf Stift
Gottweig

Ausblick Terrasse

Objektnummer: 8164/2651

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3511 Furth bei Géttweig
Baujahr: 1962

Alter: Neubau

Wohnflache: 113,20 m?

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Garten: 1.927,00 m?

Keller: 81,84 m2

Kaufpreis: 595.000,00 €

Provisionsangabe:

21.420,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Sonja Pirker

Kuttenberger Makler GmbH
Lederergasse 17/6

3500 Krems

T +43 660 6008002

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Grol3es Bauland mit Haus und malerischem Blick auf Stift Gottweig und Weinberge

Zum Verkauf steht ein renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus in schoner Lage in Furth bei
Gottweig. Das grof3zugige Grundstick mit ca. 2.067 m2 kbnnte auch geteilt und ein zweites
Grundstiick als Fahnenparzelle abgetrennt werden.

Das Erdgeschol3 verfugt tber eine Wohnflache von ca. 83 m? und umfasst ein Wohnzimmer,
eine Klche, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Fenster und Badewanne, einen Vorraum,
einen Gang, ein separates WC sowie eine praktische Speis. Im Obergeschol3 befinden sich
zwei weitere Zimmer mit einer Gesamtflache von etwa 30 m2. Zusatzlich Iadt eine Terrasse mit
ca. 28 m2 zum Entspannen im Freien ein. Der Keller weist eine Flache von rund 84 m2 auf und
bietet ausreichend Platz fur Lagerzwecke oder individuelle Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Liegenschaft tberzeugt durch einen grof3ziigigen Garten auf Bauland und mehrere
Nebengebaude, die vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bieten. Ein Nebengebaude ist mit einer
voll ausgestatteten Kiiche versehen, ein weiteres steht flexibel zur Verfiugung. Fir Fahrzeuge
stehen drei Garagenstellplatze bereit — einer direkt bei der vorderen Einfahrt, zwei weitere in
einem separaten Nebengebdude. Zusatzlich ladt eine eigene Grillstelle zu gemditlichen
Stunden im Freien ein.

Ein besonderes Highlight: Vom Garten und der Terrasse genief3en Sie einen eindrucksvollen
Blick auf das Stift Gottweig und die malerischen Weinberge.

Lage

Die Liegenschatft liegt in zentraler, ruhiger Wohnlage von Furth bei Goéttweig.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und Banken sind fuRRlaufig erreichbar.
Eine sehr gute Verkehrsanbindung ist durch den nahegelegenen Bahnhof, Busse sowie die
Autobahn gewahrleistet. Die idyllische Weinregion und das nahe Stift Gottweig sorgen fur
attraktive Freizeitmdglichkeiten und ein besonderes Ambiente.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie einen unverbindlichen
Besichtigungstermin.

Wir sind immer auf der Suche nach neuen Objekten. Wenn auch Sie eine Immobilie zu
verkaufen oder vermieten haben, berate ich Sie gerne Uber den besten Weg zum
Vermittlungserfolg. Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Kontakt: Sonja Pirker + 43 660 6008002



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
trotz Aufklarung tber die Vorlagepflicht noch nicht vorgelegt. Es gilt daher eine dem Alter und
der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Fir die
tatsachliche Energieeffizienz wird keine Gewahr ibernommen. Zwischen Vermittler und
vermitteltem Dritten besteht ein familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der Vermittler
ist als Doppelmakler tatig.
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KUTTENBERGER IMMO - Vier Jahre in Folge ausgezeichnet* mit den Qualitatssiegeln
IMMO CHAMPION 2023, TOP IMMO EXPERTE 2024, TOP IMMO EXPERTE 2025 und TOP
IMMO EXPERTE 2026! (*von Kurier und dem IMWF - Institut fir Management und
Wirtschaftsforschung)

Weitere Online-Services auf www.kuttenberger-immo.at:

e Vormerkkunde werden und Angebote erhalten? - -- Suchagent anlegen - - -

Sie mochten eine Immobilie verkaufen? - - - Beratung anfragen - - -

Die passende Finanzierung finden? - - - Online Kreditrechner - - -

Wieviel ist meine Immobilie wert? - - - Immobilie online bewerten - - -

Kinftig keine Immo-News verpassen? - - - Email-Newsletter anmelden - - -
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Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.


https://kuttenberger-makler.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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