Exklusive 7-Zimmer-Gartenwohnung mit Pool & vielen
Extras

Objektnummer: 8113/158

Eine Immobilie von FBI Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
6922 Wolfurt
2022
Neuwertig
240,00 m2

NN WW-N

255,00 m2
44,00 m?

28,00 kWh / m? * a
0,62

3.900,00 €
3.700,00 €
3.900,00 €
200,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Raphael Riepl



FBI Immobilien Gmb
AchstralRe 31
6844 Altach

T 05576 42888
H 06601049962
Gerne stehe ich lhne ermin zur
Verfigung.
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Parifizierung
WH WINDER
Montfortstrabe 2
6922 Wolfurt

Erdgeschoss 1:150

Legende
[ ] Aligemein




%54

+ 660 % 1 1810185 1926 25 2 35 u
¢ 166 —+81-++ 3% ot 0 10,54 —+ 226 — 226 il
&
— | Gamg Gang
fOP.& & Ngwn  ALLGEMEIN Aigemen #l
8 | F 10107 -1 F-442m? T
2 Topm
F-] Fgd6m’ + 4
i ‘ - Al !
- v L
! . e TOPL L1
8! g Hobbyraum ! / | o g
B Top 1 4 j’ H ¥
; Topd Tedip s
[ F702m
[} sut 15 |/ /
2 Flur
Top 01
jistg. Fout 1t 3
{ Top Ot 1,10——— 17—+
L= Fo 458m* 8
2| Selpte
[ arspung KF2
B3 87 2
v
TOP1. o =
(D& Mmm 5
F - g
|8 g F1280m
" v
&
Bl
1 i EPO2 8 !
tg T Stoll = 0 e
5 e -
1 & F121m i !
g ]l " 3
1 EP 03 : F1sm
Stolplata =T i S i i 4
F s ‘
B —
S -1
ALLGEMEIN I T| Ll
Tiefgarage 1z
Aligemein £
= F.T488 ¢ iy | lH
| % : |1
= — % = ! | L
? ~-eszil 1B AL
1 |
S8
- : L]
1y !
— las
|
[l i 1
H — nn £= —
" 25 o = 10 1
— 250 1 A0 » 280 — =
o '51 —¥ 250 il i s 3 T R

o - - =

4%

13



Vorarlberg Atlas

rechis: 44008, hoch: 259949

rechits: -b4009; hoch: 259713

rechts: -43838; hoch: 259949

L =

rachis: -43838; hoch: 239713

Karte erstelt am: 17.02.2026

https://atlas vorarberg.at

MG1 / Austria GK Wast (31254)




Objektbeschreibung

Sie finden die komplette Bilddokumentation in unserem Online-Rundgang - viel Spald
bei der virtuellen Tour durch die Wohnung!

Link zum Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3142813?accessKey=6901

? Exklusive, hochmoderne 7-Zimmer-Gartenwohnung mit Pool & vielen Extras ??

Diese aul3ergewohnliche Immobilie vereint luxurioses Wohnen, Grof3zigigkeit und maximale
Flexibilitat. Mit einer beeindruckenden Wohnflache von ca. 240 m? bietet die Wohnung ein
Raumgefuhl auf Einfamilienhaus-Niveau ? — stilvoll, modern und reprasentativ.

? Der ca. 255 m2 grof3e Privatgarten schafft eine griine Riuckzugsoase mit absoluter
Privatsphére. Highlight ist der grof3ziigige Pool ???? — perfekt fir entspannte Sommertage
und exklusive Abende im eigenen Zuhause.

?? Die ca. 67 m2 grol3e Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet ideale
Voraussetzungen fur Lounge-Bereiche, gesellige Grillabende oder ruhige Sonnenstunden.

Im Innenbereich tGberzeugt die Wohnung mit einem offenen, lichtdurchfluteten Wohn- und
Essbereich ??, hochwertiger Ausstattung und moderner Architektur. Die 7 flexibel nutzbaren
Zimmer bieten vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten — ob Familie, Homeoffice oder Gaste.

? Ein besonderes Komfortmerkmal ist der private Lift mit direktem Zugang in die Wohnung
und in die Tiefgarage — fur hdochste Privatsphare und barrierefreien Luxus. Ein BUS-System
(Loxone) ist vorhanden. Damit kann bequem per Smartphone/Tablet Licht, Sonnenschutz,
Heizung und Musik gesteuert werden.

? Zusatzlicher Mehrwert:

Im Kellergeschoss befindet sich eine vielseitig nutzbare Flache, die sich ideal als Buro,
Praxis, Studio oder eine Wellnessoase eignen wirde — perfekt fir Wohnen & Arbeiten
unter einem Dach.

?7? 2 Tiefgaragenabstellplatze & 2 Aul3enabstellplatze runden dieses exklusive Angebot ab.
? Fazit: Eine seltene Kombination aus luxuriossem Wohnen, privater Wellnessoase und

zusatzlicher Gewerbemdglichkeit — eine Immobilie mit Stil, Substanz und Zukunftspotenzial in
Wolfurt.



Hinweise: Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen, jedoch ohne Gewahr. Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die
Grundrisse dienen lediglich zur Darstellung der Raumaufteilung.

Sie mdchten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen professionell und prazise

Wir ermitteln den Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Das schriftliche Bewertungsgutachten ist
ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir ermitteln abhangig von Ihrem
Objekt Gber den Vergleichswert, den Sachwert oder den Ertragswert, unter Beachtung aller
relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer Immobilie. Gerne Ubernehmen wir
Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften
oder steuerlichen Anforderungen und dergleichen.

Viele weitere interessante Immobilienangebote finden Sie auf unserer Homepage:
https://www.fbi-immobilien.at/

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige



Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

