Einzigartige 5-Zimmer Loftwohnung mit Terrasse und
Werkstatt im 6. Bezirk
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Objektnummer: 5213

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Kiedl

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien

Wohnung
Osterreich
1060 Wien
1850

Altbau

326,91 m2
418,57 m?

5

4

4

1

62,54 m?

C 83,20 kWh/m2*a
D 1,91
2.495.000,00 €



Za LFESTNIE

PROPERTIES




m.A r[léESTY'LE )

i 'PROPERTIES




*
A LIFESTYLE A LIFESTYL

PROPERTIES . PROPERTIES




IFESTYLE N
ROPERTIES A PROPERTIES

LIFESTYLE




£t




+~LIFESTVEE
C®% R OPERTIES







(N E]
!
-
—
v
w
L.
=]













Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine einzigartige 5-Zimmer Loftwohnung mit Terrasse und Werkstatt.
Link vom

Video:
https://www.dropbox.com/scl/fi/8uk5itpsehvyg6fcnhcnf/burger.mov?rikey=eofel8v0ic21nlctlyr6
9slf6&st=v7h36xku&dI=0

Das Objekt besteht aus einen Wohnraum mit offener Kiiche, vier Schlafzimmer, einen
Schrankraum, vier Badezimmer, vier Toiletten, eine Werkstatt, einen Weinkeller, zwei
Stellplatze in der Tiefgarage,

einer Terrasse, einen Technikraum sowie einen Einlagerungsraum.

Die Immobilie betritt man Uber ein paar Stufen und befindet sich direkt im Vorzimmer, dieses
genug Platz fur eine Garderobe bietet.

Vom Vorraum gelangt man in den ca. 160 m2 beeindruckenden Wohnraum mit der offenen
Klche, dieser durch die grof3en Fensterfronten mit viel Licht durchflutet wird.

Die weil3e Hochglanz Kiche ist komplett mit Geraten von Miele ausgestattet und bietet viel
Stauraum durch die exklusiven Hochschréanke und der eleganten Kiicheninsel.

Des Weiteren verfligt dieser Wohnraum Uber grol3zligige, weil3e Einbauschranke und bietet

genug Platz fir einen grof3en Esstisch sowie einer Couchlandschaft, diese zum Verweilen
einladt.

Die Eisentrager und Eisenstiitzen sowie der Boden aus fugenlos gegossenem Kunststoff
verleiht diesen Raum einen besonderen Flair.

Uber eine Treppe erreicht man das Obergeschoss, wo sich das groRte Schlafzimmer mit einer
Flache von 37 m2 befindet und durch die Glasfront mit viel Tageslicht durchflutet wird.

Geradeaus von der Treppe betritt man die ca. 18 m2 grol3e Terrasse, diese an lauen Abenden


https://www.dropbox.com/scl/fi/8uk5itpsehvyg6fcnhcnf/burger.mov?rlkey=eofel8v0ic21n1ct1yr69slf6&st=v7h36xku&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/8uk5itpsehvyg6fcnhcnf/burger.mov?rlkey=eofel8v0ic21n1ct1yr69slf6&st=v7h36xku&dl=0

zum Verweilen oder zum Sonnentanken einladt. Die Terrasse ist mit edlen Holzdielen
ausgelegt sowie verkleidet und verfugt Gber einen Wasseranschluss.

Auf der linken Seite vom Wohnraum erreicht man durch einen Gang linkerseits den ca. 22 m2
grof3ziigigen Schrankraum und rechterhand das exklusive ca. 19 m2 grol3e Badezimmer,
dieses mit einer Badewanne, einen Doppelwaschbecken und zwei Duschen ausgestattet ist.
Nebenan befindet sich die separate Toilette.

Am Ende des Ganges gelangt man durch eine beeindruckende Doppelfliigeltiire aus Eisen in

die ca. 56 m2 grol3e Werkstatt, diese sich auch als Galerie eignet und zusatzlich Uber ein
elektrisches Rolltor verfugt.

Weiters vom Wohnraum gelangt man durch eine breite Treppe in den Kellerbereich, zu einen
Abstellraum und den grofR3zugigen Weinkeller.

Weiters kann man auch direkt die Tiefgarage erreichen, wo sich die beiden Stellplatze
befinden.

Fur die beiden Stellplatze betragt der Kaufpreis zusatzlich € 100.000.-.

Im Gebaude befindet sich noch ein ca. 18 m2 grofRer Einlagerungsraum, dieser ebenso zu
dieser Immobilie gehort.

Es besteht die Mdglichkeit eine Klimaanlage anzuschlie3en, samtliche Leitungen sind hierfur
vorgesehen.

Des Weiteren besteht die Moglichkeit des Anschlusses eines Kamins oder Kachelofens.

Die Infrastruktur bei diesem Objekt ist hervorragend. Geschafte des taglichen Bedarfs befinden
sich in unmittelbare Nahe sowie Apotheke, diverse Restaurants und Cafés. Die
Mariahilferstrafl3e befindet sich wenige Minuten vom Objekt entfernt. Folgende offentliche
Verkehrsmittel sind in nur wenigen Gehminuten zu erreichen: U3, und U6, Westbahnhof
ebenso die Autobuslinien 10A, 13A, 48A, 57A, 59A sowie den Stralenbahnlinien 5, 6, 9, 18,
52, 60.

Uberzeugen sie sich selbst von diesem iiberaus einzigartigen Objekt.

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Hr. Christian Kiedl

national - Tel: 0664 336 0836



international - Tel: +43 664 336 0836

e-mail: kiedl@lifestyle-properties.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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