Garantierte Rendite 7,5 % - Blro & Lager in einem
reprasentativen, klassischen Grunderzeithaus

Objektnummer: 212

Eine Immobilie von Marker Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

6.120,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dieter Marker

Marker Immobilien GmbH
Sterngasse 3/2/6
1010 Wien

T +43 664 3134681
H +43 664 3134681

Zinshaus Renditeobjekt
Osterreich

1020 Wien

1899

Gepflegt

Altbau

126,08 m2

C 65,10 kWh / m2* a
C 1,47

170.000,00 €
1.348,35 €

130,00 €

26,79 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine derzeit unbefristet vermietete Biro- und Lagerflache im Souterrain
eines klassischen Wiener Griunderzeit-Zinshauses der Jahrhundertwende. Das attraktive
Wohnhaus verfiigt Gber eine ansprechende, gegliederte Fassade und befindet sich in der
Bocklinstral3e, unweit der WAC Sportanlage sowie der Rotundenbricke.

Das unbefristet vermietete Verkaufsobjekt gliedert sich in einen direkt von der Stral3e
zuganglichen Teil, der als Veranstaltungs und Besprechungsraum genutzt wird sowie dem
hinteren Teil, der teilweise als Biro zur Verfiigung steht. Die attraktive Mikrolage der Buro-
bzw. Veranstaltungsflache birgt langfristiges Potential fir ein perfektes Arbeitsumfeld und
Kapitalanlage mit Wertsteigerung bei entsprechender Vermietung.

Der Verkaufer garantiert eine jahrliche Rendite von 7,5% flr die Laufzeit des unbefristeten
Vertrages.

Fakten & Daten

Zentrale Lage unweit des Donaukanals

ca. 1899 errichtetes, gepflegtes Grinderzeit-Haus mit gegliederter Fassade

vielseitig einsetzbare BlUro- und Lagerflache

ca. 126 m2 Gesamtflache

Lage und Infrastruktur

Die Mikrolage rund um der zum Verkauf stehenden Liegenschaft ist &uRerst attraktiv und bietet
eine gelungene Kombination aus urbanem Leben und ausgezeichneten Verkehrsanbindungen.
Nur wenige Gehminuten von der Rotundenbriicke entfernt, profitieren zukinftige Eigentimer
und Besucher von einer Vielzahl an Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten, Cafés und kulturellen
Angeboten. Die Wiener Innenstadt sowie zahlreiche touristische Attraktionen sind mittels
offentlicher Nahverkehrsmittel schnell und einfach erreichbar.



Die Infrastruktur in dieser Gegend ist hervorragend - sdmtliche Geschéafte und Einrichtungen
des taglichen Bedarfs befinden sich in Gehnahe.

Verkehrsanbindung
Stral3enbahnlinie 1 - in ca. 250 m Entfernung
Buslinie 4A und 80A - in ca. 200 m Entfernung

Per Individualverkehr perfekte Anbindung an die Wiener City und zur Sudosttangente.

Sonstiges

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber dem
Eigentiimer / der Eigentimerin nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten kénnen.

Samtliche Angaben zum beschriebenen Verkaufsobjekt sind ohne Gewahr und basieren auf
Informationen und Unterlagen, die vom Eigentimer der Liegenschaft bzw. Dritten zur
Verfligung gestellt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét aller Angaben und
Abmessungen wird keine Gewahr (ibernommen. Allfallige Anderungen, Irrtiimer, Satz- und
Druckfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m



Hoéhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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