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Kinderbetreuungg / Gym / Tanzstudio / Blro / Shop etc. -
unbesfristetes Geschaftslokal // Erstbezug!!

Objektnummer: 7328

Eine Immobilie von Spiegelfeld
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Lagerflache:
Verkaufsflache:
WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner
L]

Sabrina Ritter

Spiegelfeld Immobilien GmbH
Stubenring 20
1010 Wien

T +43 1 5132313-20
H +43 677 62040148

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Gastgewerbe
Osterreich
1170 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
103,62 m?
40,30 mz
63,32 m2
1
I20,50 kWh / m2 * a
0,73
1.357,50 €
1.573,38 €
215,88 €
314,68 €
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Objektbeschreibung

Zur unbefristeten Vermietung steht ein ebenerdiges Geschaftslokal in attraktiver Lage auf
der Hernalser Hauptstral3e.

Die Liegenschatft verfugt tiber eine Geschaftsflache von 63,32 m2 sowie ein Lager im
Kellergeschoss mit 40,30 m2. Eine grof3zligige Portalverglasung mit Sonnenschutzglas sorgt
fur optimale Sichtbarkeit und Belichtung.
Das Objekt bietet einen flexiblen Grundriss und diverse potentielle Nutzungsmaglichkeiten,
sowie einen Sanitarraum gemalf beiliegendem Plan. Als Bodenbelag wurden hochwertige
Marazzi-Fliesen verlegt. Beheizt wird das Lokal mittels Ful3bodenheizung, die Kiihlung erfolgt
Uber Fan Colls. Ein Teekiichenanschluss ist vorhanden.
Die Warme- und Kaltekosten werden direkt Giber die Firma TECHEM verrechnet.
Die derzeitigen monatlichen Akontobetrage pro m?2 Nutzflache (brutto) betragen:

¢ Betriebskosten Heizung: EUR 1,20/m2

¢ Betriebskosten Warmwasser: EUR 0,25/m?2

e Betriebskosten Kaltwasser: EUR 0,30/m?2

Diverse Nutzungsmoéglichkeiten!

e Blro

Fitness / Gym

Tanzstudio / Yogaraum

Kindertagesstatte

Shop
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e Friseur

e Massage / Physio etc.

Es besteht die Mdglichkeit eine zusatzliche ca. 85 m2 Lagerflache (€ 1.180,18 Brutto/Monat)
anzumieten. Ebenso stehen bis zu 3 Stellplatze im Innenhof zu je € 144,- Brutto/Monat) zur
Verfigung.

Weitere Detailunterlagen stellen wir auf Anfrage gerne zur Verfigung.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
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Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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