Attraktive *** helle geraumige Gewerbe - Biroflache *** in
der Sudsteiermark

maogliche Einrichtung - CoWoking Space

Objektnummer: 7585/19686
Eine Immobilie von ROTO Immobilien Gmbh & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Halbenrain

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8492 Halbenrain
Buroflache: 68,52 m?

Zimmer: 2,50

WC: 1

Heizwarmebedarf: E 185,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,09

Kaltmiete (netto) 487,75 €

Kaltmiete 608,97 €
Betriebskosten: 121,22 €

Heizkosten: 73,22 €

USt.: 75,54 €

Inr Ansprechpartner

Beate Budai

ROTO Immobilien GmbH & Co KG
MitterstralRe 36

8055 Graz

H +4366488221902

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

***Attraktive - helle und gerdumige Buroflache bzw. Gewerbe in der Sidsteiermark ***

Diese attraktive Buro- bzw. Gewerbeflache mit einer Grof3e von ca. 68 m2 bietet ein ideales
Umfeld fur Unternehmen, bietet Ihnen nicht nur eine hervorragende Lage, sondern auch ein
inspirierendes Arbeitsumfeld, das lhre Kreativitdt und Produktivitat fordert. Mit zwei hellen und
freundlichen Zimmern ist diese Immobilie ideal fir kleine Unternehmen die auf der Suche
nach einem geraumigen Biro sind, Freiberufler oder medizinische Praxen, die einen
professionellen Raum suchen. Die grof3ztigigen Fenster sorgen fur reichlich Tageslicht und
eroffnen Ihnen einen atemberaubenden Ausblick auf die Stadt sowie die umliegende griine
Landschaft. Hier arbeiten Sie mit einem Blick ins Griine und geniel3en gleichzeitig die
Annehmlichkeiten einer urbanen Umgebung.

Besonders hervorzuheben ist der Zugang zum eigenen Garten. Nutzen Sie diesen
Ruckzugsort fur entspannte Pausen oder kleine Meetings im Freien. Der Garten bietet Ihnen
die Mdglichkeit, frische Luft zu schnappen und neue Energie zu tanken — eine unschatzbare
Bereicherung fir lhren Arbeitsalltag.

Die Verkehrsanbindung ist optimal: Mit einem nahegelegenen Bus und Bahnhof sind Sie
sowohl fur lhre Kunden als auch fir Ihre Mitarbeiter bestens erreichbar. So bleibt der Weg zu
Ihnen immer bequem und unkompliziert. In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche
Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs. Ein Arzt, Supermarkt und eine Béckerei sind nur
einen kurzen FulRweg entfernt. Dies erméglicht Ihnen, Ihre Pausen effizient zu nutzen und sich
schnell um alltagliche Dinge zu kimmern.

Raumaufteilung und Ausstattung:

GrofR3zugiger Hauptraum mit flexibler Nutzungsmaglichkeit — ideal als Biro, Praxis oder
Atelier

Separates Biro mit praktischen Einbauschranken, die ausreichend Stauraum bieten

Klche inklusive Waschbecken — perfekt fir Pausen und die tagliche Nutzung

Sanitareinheit mit Toilette und Handwaschbecken



e Gartenmitbenutzung: Der angrenzende Gartenbereich kann mitgenutzt werden und
bietet eine angenehme Mdglichkeit zur Erholung oder zum Entspannen in der Pause

Besonderheiten:

e Helle, freundliche Raumlichkeiten mit viel Tageslicht

¢ Praktische Einbau- und Stauraumlésungen

e Ruhige Lage mit guter Erreichbarkeit

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin unter +43 664 88 22 19 02 und
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem vielversprechenden Angebot! Egal, ob Sie ein
neues Buro fur Ihr Unternehmen suchen oder eine Praxis er6ffnen méchten — diese
Immobilie in Halbenrain bietet Ihnen alles, was Sie fur lhren Erfolg bendtigen.
Uberzeugen Sie sich selbst von den vielen Vorteilen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Ihr neues Arbeitsumfeld wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <4.750m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <4.750m

Kinder & Schulen
Schule <4.250m
Kindergarten <4.750m

Nahversorgung



Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <4.250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <4.000m
Polizei <5.000m

Verkehr
Bus <250m
Bahnhof <250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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