Erstbezug - Doppelhaushalfte in Grinruhelage am
Wolfersberg

Objektnummer: 4715
Eine Immobilie von BARLEY'S Real Estate & Relocation



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

35.640,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Baris Basaran

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
1140 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
148,42 m2

PP WWwNO

60,00 m2

37,50 m2

I46,1O KWh / m2 * a
0,71

990.000,00 €

140,00 €

14,00 €



/ ‘| %
“.q.ﬁ\a r -_m.

whlr _ _
!\&s\ Cw.::m»- w_‘.u\ib: i



















S ) 1 T 0
| |||I|JlJillIl
I D R T 0 ) e i ) B
A U A 1 P
Vi T ) 1 I 0 5 0 G A O O 6 D A
[ TTTTT] IllIIIIJIllIWITITITIIITITHIIIII
’ PFLANZBEE B
| , . L WEG Ty 2UF
AL e bt | T

|
|
i 4
|
|

TERRASSE
16,39 m?
Feinsteinzeugplatten

GARTEN

|
| 47,77 m?
|
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine vollunterkellerte, schliisselfertige Doppelhaushalfte in ziegelmassiv in
Grunruhelage am beliebten Wolfersberg.

Raumaufteilung

Wohnnutzflache ca. 148,42 m2 (ohne Terrassen und Balkone) verteilen sich auf:

Erdgeschoss: Vorraum, separates WC mit Waschbecken, Esszimmer mit
vollausgestatteter Kiiche, Kaminanschluss, Ausgang auf Terrasse und Garten

¢ Obergeschoss: Wohnzimmer (kann auch als ein viertes Schlafzimmer umgebaut
werden, Klimaanlageinstallation vorbereitet), Schlafzimmer, Balkon, Bad mit
Doppelwaschbecken, Badewanne und WC mit Fenster

e Dachgeschoss: 2 Schlafzimmer jeweils mit Terrasse, Klimaanlage, Bad mit Dusche,
Waschbecken und getrenntes WC mit Fenster

e Keller (mit FuBbodenheizung): GroRer Tageslichtraum mit Saunaanschluss,
Lagerraum, Abstellraum, Technikraum mit Waschbecken, Anschluss fur
Waschmaschine und Trockner

¢ Insgesamt sind 4 Schlafzimmer maoglich

Das Ziegelhaus bietet hohe Raume (ca. 2,65 — 2,70 m Raumhothe). Terrassen- und
Balkonnutzflache ca. 30,86 m?, Gartenflache ca. 50 m2. Wege (ca. 30,27 m?2) und Stellplatz
sind mit Betonpflaster ausgeftuhrt. Im Garten besteht ein Whirlpool-Anschluss.

Ausstattung

Moblierte Bader und Kiiche, geringe Betriebskosten, keine Hausverwaltung noétig, grof3zugige
Grunruhelage, Beheizung mit Luftwarmepumpe.

Besonders nachhaltig: effiziente Luftwarmepumpe (mit Kuhlfunktion im Sommer); an kalten
Tagen lasst sich das Ambiente durch ein Kaminfeuer geniel3en. Eine PV-Anlage (~6,5 kW) ist
auf Wunsch installierbar.



Miete-Kauf-Option maglich

Sie wohnen fur zwei oder drei Jahre zur Miete und die gezahlten Mieten, abztiglich eines
vereinbarten Betrags (gesestzliche Steuer und BK), werden am Ende der Mietzeit auf den
Kaufpreis angerechnet. Zusatzlich mussen Sie zu Beginn des Mietverhéaltnisses eine
Anzahlung leisten, die ebenfalls in den Kaufpreis einflief3t.

Lage und Infrastruktur

Die Lage bietet ruhiges Wohnen in griner Umgebung bei gleichzeitig guter Verkehrsanbindung
Uber Buslinien sowie die nahegelegene U- und S-Bahn-Station Wien Hutteldorf.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Restaurants und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in kurzer Distanz, wahrend das Auhof Center zusatzliche Einkaufs- und
Freizeitangebote bietet. Die unmittelbare Nahe zum Wienerwald und zu zahlreichen Spazier-
und Sportmaoglichkeiten sorgt fur hohe Lebensqualitéat und Erholung direkt vor der Hausttre.

Fir Besichtigungen und néahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!
Hr. Baris Basaran

tel: +43 699 1522 4635

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige



Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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