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Grof3zuigige 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia und Lift in
gefragter Lage

IMG_0757

Objektnummer: 141/84922

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:
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Alina Strobl, MA

Rustler Immobilientreuhand

T +43 2236 908 100 674
H +43 676 834 34 674
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Wohnung
Osterreich
2351 Wiener Neudorf
1970
Teil
72,05 m?
2
1
1
D 123,00 kWh/m2*a
C 1,70
225.000,00 €
101,53 €
10,15 €
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Objektbeschreibung

Am beliebten Reisenbauerring in Wiener Neudorf gelangt eine ostseitige 2-Zimmer-Wohnung
mit ca. 72 m2 Wohnnutzflache zum Verkauf. Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss
eines gepflegten Wohnhauses und ist mit dem Lift erreichbar.

Raumaufteilung:

- Vorraum

- Schlafzimmer mit direktem Zugang zur Loggia

- Wohn und Esszimmer mit Ausgang auf die Loggia

- Offene, voll ausgestattete Kiiche

- Badezimmer mit Dusche, Waschtisch und Waschmaschine
- Separates WC

- Loggia mit zusatzlichem Abstellraum

Ein der Wohnung zugeordnetes Kellerabteil bietet weiteren Stauraum.

Die Beheizung erfolgt Gber FulRbodenheizung mittels Fernwarme. Kabel-TV- und
Internetanschluss sind vorhanden. Wohn- und Schlafzimmer sind mit Auf3enjalousien
ausgestattet.

Lage und Infrastruktur

Dank der ausgezeichnet ausgebauten Infrastruktur zahlt der Reisenbauerring zu den
besonders gefragten Wohnlagen der Umgebung. Das tagliche Leben gestaltet sich hier
komfortabel. In unmittelbarer Nahe stehen vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten zur Verfligung,
darunter Billa, Bipa, Libro, Penny Markt sowie Lidl. Erganzt wird das Angebot durch mehrere
Arztpraxen im direkten Umfeld sowie eine Apotheke, wodurch eine umfassende medizinische
Versorgung sichergestellt ist.

Auch das Freizeit- und Gastronomieangebot tiberzeugt: Restaurants in der Umgebung laden
zum Verweilen ein, wahrend Einrichtungen wie ein Pilates-Studio oder Club Activity
zusatzliche Mdglichkeiten fur sportliche Betéatigung bieten. In den Sommermonaten sorgt der
nahegelegene Kahrteich flir erholsame Stunden im Freien; Informationen zur Saisonkarte
erhalten Sie direkt bei der Gemeinde. Ein Kindergarten befindet sich ebenfalls nur wenige
Schritte entfernt und unterstreicht die Familienfreundlichkeit des Standorts.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend. Eine Bushaltestelle mit Verbindungen
unter anderem in Richtung Liesing und Modling erreichen Sie in etwa 2 Gehminuten. Auch fur
Autofahrer ist die Lage ideal: Die A2 ist in rund 5 Minuten erreichbar und erméglicht eine
zugige Anbindung an die Wiener Stadtgrenze, die sich in etwa 15 Minuten bequem erreichen
l&sst.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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