Zentrale 2-Zimmer-Wohnung — perfekt fir Eigennutzer
oder Investoren

Objektnummer: 7852/322
Eine Immobilie von K&K Property GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Steyrergasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz
Baujahr: 1930

Alter: Altbau
Wohnflache: 45,70 m?
Zimmer: 2
Heizwarmebedarf: C 61,40 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,39
Kaufpreis: 147.000,00 €
Betriebskosten: 131,60 €
USt.: 13,16 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Yannick Komaromi
K&K Property GmbH
Pfeifferhofweg 3a
8045 Graz

T +43 676 33 650 66
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Flur
6.47 m? (3.45 x 1.99)

Wohnzimmer
15.49 m? (3.03 x 5.11)

DHIESER GRUMDRISS WIRD OHME JEGLICHE GEWAHRLEISTUNG ZUR VERFUGUNG GESTELLT, SEMSOPIA LEHNT JEDE
GARANTIE AB, EINSCHLUIESSLICH, OHNE EINSCHRANEUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER (QUALITAT DDER GEMALIGEEIT DER

ABMESSUNGEM

ky@kk-property.at

Pfeifferhofweq 3a, B045 Graz, Steiermark, Osterreich
wiww kk-property.at

-
ﬁ magicplan
UBERSENDET VON Yannick Komaromi
ky@kk-property.at - +436763365066

2.0m
' 1:45
Page 1/1

0.0 0.5 1.0 1.9

o +436763365066






— B 200
— | | _Parapeth aus Parapeth aus
: r-::hemertsglas Elcherhe las
1l dls ] 98 ~
i 7577800 Qe e
NN “\x i\ %E‘%ﬂ\ \N E%%x\
N -1 - L ~—~F— R
\' Il'll IIIIII i e ] ) : -1 : _r "||'ll I 1 I ‘?:‘.1
| EG Y i A i
:::'“ WC % fﬂ'"-,l EG | /ﬁ\"-.mi | l:‘
3 Lamigat [\ Morraum 5 I T ]
a A330mE |3 Laminat « an /! I |
R*?q - == =~ Hﬁ.ﬂﬂrn*ﬁi‘g' WHG 18| ec _ \\\
N i B 1 ' 4575 m] Kiché/Wohnen g
- 1 20 : La.rnlnéﬂt \\%'1
3 mg\ Kilchenzeile 1B A
- | RS ——

: B ' | Durchgar o
\\ﬂ- i == % ; : | Glas QOberlichte Iﬂurchgang H/ “Q
= | | = | ;
b T %e’ G ! Efs | A \\
R Baawe | Sehiafen | /NN
%_ B . Fllesen | '-A :”;!”?Eé - | A
“A EG \\ A 4, 80m? | am I \ AR
fif“ Abstelr, | . B ;_'} ! N

Laminat [ i R ! ' /
Asgom: N |l - | : . N

.

77\

oA






Objektbeschreibung

Diese charismatische 2-Zimmer-Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung
sowie ihre ruhige und dennoch zentrale Lage mit hervorragender Verkehrsanbindung. Sie
eignet sich ideal fur Singles, Studierende oder auch fur Investoren, die Wert auf eine gefragte
Lage mit nachhaltigem Potenzial legen. Urbanes Wohnen und Erholung lassen sich hier
optimal miteinander verbinden.

Geschafte des taglichen Bedarfs, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie vielféltige Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Wohnung bietet zudem

individuelles Gestaltungspotenzial fir Eigennutzer.

Die Wohnung liegt im Erdgeschoss eines gepflegten Wohnhauses und ist ruhig im Innenhof
situiert.

Hier bietet sich eine besondere Gelegenheit!

Diese attraktive Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 46 m2 Giberzeugt durch ihre sehr gute
Raumaufteilung und bietet folgenden Grundriss:

e \orraum

Wohnzimmer mit Kliche

Schlafzimmer

Badezimmer mit Badewanne

Toilette / separat

Abstellraum

Kellerabteil

Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich auf € 227,48 und beinhalten Ricklagen,
Instandhaltung, Verwaltung sowie gesetzliche Steuern, exklusive Heizung und Strom. Die
Beheizung der Wohnung erfolgt mittels Fernwarme.

Parkmadglichkeiten stehen in unmittelbarer Nahe des Hauses in der blauen Zone sowie auf
einem nahegelegenen Parkplatz zur Verfigung.

Preis: € 147.000,-



Wir méchten darauf hinweisen, dass dieser Preis ein Richtwert ist und sich je nach
Nachfrage nach oben oder unten verandern kann. Vorbehaltlich der Annahme durch den
Verkaufer.

Fir weitere Informationen bzw. fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich
Ihnen gerne zur Verfugung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegenlber nur
Anfragen beantworten kdnnen die IThren Namen, die vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbéhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <8.250m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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