12 Minuten zur U6 - Alte Donau ums Eck - morgen Sonnen
am Balkon & Loggia - Grunblick - Innenhof Ruhelage

Objektnummer: 8392

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

' h

Michael Hellebrand

4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
Neubau
85,49 m2
92,16 m?

3

1

1

1

3,87 m2

C 65,00 kWh/ m2*a
C 1,57
550.000,00 €
196,31 €
19,63 €
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Objektbeschreibung

Die grof3ziigige 3 Zimmerwohnung befindet sich im 2. Liftstock und der ruhige Innenhof
Balkon, sowie Loggia laden zu erholsamen Stunden ein. In zentraler Lage erreichen Sie in
wenigen Gehminuten die StraRenbahn 2, 25, 26 die einen direkte Verbindung ins Zentrum
von Wien bieten. Um das Angebot abzurunden, ist in der unmittelbaren Umgebung die
Alte-Donau.

Eckdaten It.Plan

¢ Vorraum - 9,89m?2

¢ \Wohnbereich - 26,87m?

e 1. Zimmer - 17,35m?

e Kabinett - 10,62m?

¢ Kiche - 7,66m?2

¢ Balkon - 6,93m?

e Loggia - 9,17m2

e Badezimmer mit Badewanne

¢ WC separat

¢ Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

e Keller



Lage

Sie laufen gerne oder suchen Ruhe in den Griinanlagen? Die Alte Donau, sowie der
Floridsdorfer Wasserpark, kann vielfaltig genutzt werden. Geschéfte des taglichen Bedarfs
liegen in unmittelbarer Nahe zur Wohnung, so finden Sie zum Beispiel den Billa,Spar und Lidl
im Radius von 450m.

offentliche Verkehrsanbindungen

450m zur Strallenbahn 2, 25, 26 - “Hofplatz"

450m zum Autobus 33A - “Scheffelstrale”

12 Gehminuten zur U-Bahn U6, S-Bahn S1-4, S7, Rex 1-3, Rex7, Rex9, R2, R3, R7 - “Wien
Folridsdorf”

erweiterte Betriebskosten
Betriebskosten € 196,31
Reparaturricklagen € 113,65
Heizkosten €79,10

Warmwasser €52,73

monatl. Gesamt € 482,51 inkl. Ust.

Gerne steht Innen Herr Michael Hellebrand fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 75346995 zur Verfigung.

www.4immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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