Attraktive 52m2 Eigentumswohnung mit Loggia & Garage —
Renditestark in Schwechat, Niederdsterreich

Objektnummer: 56104

Eine Immobilie von Real Immo Wien Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2320 Schwechat
Mobliert: Voll
Wohnflache: 52,72 m?
Zimmer: 2

Kaufpreis: 300.000,00 €
Betriebskosten: 290,00 €

USt.: 29,00 €

Ihr Ansprechpartner

> [

Maruf Saltaji

Real Immo Wien Immobilientreuhand - Inh. Gerald Frank
Rabensteig 1/13
1010 Wien

T +43 15120488
H +43 66499524938

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Schwechat, Niederdsterreich! Diese wunderschéne
Wohnung bietet nicht nur eine erstklassige Lage, sondern auch alle Annehmlichkeiten, die Sie
sich fuir ein komfortables und modernes Leben wiinschen.

Mit einer Flache von 52,72m?2 bietet die Wohnung ausreichend Platz fir Singles, Paare oder
kleine Familien. Das Highlight dieser Immobilie ist die gemutliche Loggia, auf der Sie
entspannte Stunden im Freien geniel3en kdnnen. Egal ob beim Frihstiick am Morgen oder
einem Glas Wein am Abend, hier kdnnen Sie die Sonne und frische Luft in vollen Ziigen
geniel3en.

Fur Ihr Fahrzeug steht eine Garage zur Verfiigung, die nicht nur Schutz vor Witterung und
Diebstahl bietet, sondern auch den Komfort einer schnellen und bequemen Parkmdéglichkeit
direkt vor lhrer Haustur.

Doch nicht nur die Wohnung selbst ist ein wahrer Traum, auch die Lage spricht fur sich. Dank
der ausgezeichneten Verkehrsanbindung sind Sie immer bestens angebunden. Der nachste
Bus ist nur wenige Gehminuten entfernt und bringt Sie direkt ins Zentrum von Schwechat. Der
Bahnhof ist ebenfalls in der Nahe und bietet Innen eine schnelle Anbindung an Wien und
andere umliegende Stadte. Auch der Autobahnanschluss ist nur wenige Minuten entfernt,
sodass Sie flexibel und schnell in alle Richtungen unterwegs sein kénnen.

Fur den taglichen Bedarf finden Sie alles in unmittelbarer Nahe. Eine Arztpraxis, eine
Apotheke und eine Klinik befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Auch eine Schule und ein
Kindergarten sind bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar. Fir den Einkauf stehen
Ihnen mehrere Supermarkte, eine Backerei und ein Einkaufszentrum zur Verfiigung, in dem
Sie alles finden, was |Ihr Herz begehrt.

Die Wohnung selbst besticht durch eine moderne und hochwertige Ausstattung. Eine voll
ausgestattete Kiiche sowie ein helles und geraumiges Badezimmer lassen keine Wiinsche
offen. Die grol3en Fenster sorgen fir viel Tageslicht und schaffen eine angenehme
Atmosphare in allen Raumen.

Diese Immobilie ist bis zum 31. Dezember 2027 vermietet.

Diese Wohnung vereint moderne Wohnkultur mit einer idyllischen Lage. Nutzen Sie diese
einmalige Gelegenheit und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von all den Vorzigen, die diese
Immobilie zu bieten hat. Ihr neues Leben in Schwechat wartet auf Sie!

"BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT



UND ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN."

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.000m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <7.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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