***Erstbezug direkt im Speckgirtel von Krems***

Objektnummer: 1633/349

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3500 Imbach
Baujahr: 1980
Zustand: Voll_saniert
Alter: Neubau
Wohnflache: 70,00 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Stellplatze: 1

Keller: 3,00 m2
Gesamtmiete 929,00 €
Kaltmiete (netto) 552,50 €
Kaltmiete 929,00 €
Betriebskosten: 376,50 €

Ihr Ansprechpartner

Patrick Eigner

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12/10
3500 Krems an der Donau

H +43 676 / 32 65 041

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause in der idyllischen Gemeinde Imbach, Niederosterreich!
Diese charmante Etagenwohnung Uberzeugt nicht nur durch ihre hervorragende Lage,
sondern auch durch ihre durchdachte Ausstattung und den modernen Komfort, den Sie sich
wuinschen. Hervorzuheben ist, dass die Innenstadt von Krems nur ein paar Autominuten
entfernt ist.

Mit einer grof3ziigigen Flache von ca. 70 m? bietet diese Wohnung ausreichend Platz

fur Singles, Paare oder kleine Familien. Sie befindet sich im ersten Stock und ist nach einer
umfassenden Sanierung in einem einladenden Zustand, der zum sofortigen Einzug einladt.
Die vier Zimmer sind hell und freundlich gestaltet, wodurch eine angenehme
Wohnatmosphare entsteht.

Ein Highlight dieser Wohnung ist der 22m2 grof3e Balkon, der Ihnen nicht nur einen
wunderbaren Platz zum Entspannen bietet, sondern auch einen atemberaubenden Ausblick
auf die umliegenden Weinberge und die griine Natur. Hier kdnnen Sie die Seele baumeln
lassen und die frische Luft genief3en. Der Fernblick ladt dazu ein, die Schdnheit der
Landschaft in vollen Zigen zu erleben.

Die moderne Einbauktiche ist perfekt ausgestattet und lasst das Herz jedes Hobbykochs
hoher schlagen. Ob flr ein schnelles Friihstiick oder ein ausgiebiges Abendessen mit
Freunden — hier sind Ihren kulinarischen Méglichkeiten keine Grenzen gesetzt.

Das Badezimmer mit Badewanne bietet Ihnen den idealen Riickzugsort nach einem langen
Tag. Die separate Toilette sorgt fur zusatzlichen Komfort und Privatsphére.

Die Wohnung ist mit einer FulBbodenheizung ausgestattet, die fur eine angenehme Warme
sorgt und in den kalten Monaten fir ein behagliches Wohnklima sorgt. Fur die Heizkosten
darf man ca. 65€ im Monat rechnen. Zudem stehen lhnen zwei Garagen sowie ein Stellplatz
zur Verfigung — ideal fur alle, die Wert auf eine stressfreie Parkplatzsituation legen. Fur
Radliebhaber gibt es aul3erdem einen Fahrradraum, der lhre Zweirader sicher unterbringt.

Die Verkehrsanbindung ist optimal. Ein Bus verbindet Sie schnell und unkompliziert mit den
umliegenden Orten und Stadten. So erreichen Sie sowohl die
lokalen Einkaufsmdéglichkeiten als auch kulturelle Angebote in kirzester Zeit.

Erflllen Sie sich diesen Wohntraum in einer der reizvollsten Gegenden Niederdsterreichs.
Geniel3en Sie die Vorzige des landlichen Lebens mit der Nahe zur Stadt — hier finden Sie
den perfekten Ort, um zu leben, zu entspannen und die Natur zu geniel3en.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ihre neue
Wohnung in Imbach wartet auf Sie!



Fur eine Fihrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer:
06763265041

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <4.500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <3.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <4.500m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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