COTTAGE VIERTEL - Exklusive 3-Zimmer
Neubauwohnung COTTAGE VIERTEL mit Nordterrasse!

Kl-bearbeitet

Objektnummer: 4675

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Oleg Gumeniuk

Wohnung - Etage
Osterreich

1180 Wien

2023

Neuwertig
Neubau

62,00 m2

65,00 m2

3

1
1
1

0,81
729.000,00 €
164,05 €
16,41 €

I32,64 KWh / m2 * a

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17/ 4
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Objektbeschreibung

2023 im Cottage Viertel erbaut tiberzeugt diese
erstklassige 3-Zimmer-Neubauwohnung mit Nordterrasse
im 1. Liftstock den gewtinschten Wohnkomfort auf
allerhdchstem Niveau.

Deckenkihlung, FuRbodenheizung, ausgekltigeltes Smart-Home-System zur Steuerung der
Wohnung, Landhausstil-Parketten und helles Feinsteinzeug im sanitdren Bereich, moderne
und edle Wohnktcheneinrichtung, elektrische Auf3enjalousien und vieles mehr erwartet Sie
genau hier!

Die grosszugige und hochwertig ausgestattete Wohnung ist sehr gut aufgeteilt und alle Zimmer
sind zentral begehbar. Insgesamt erwartet Sie hier zwei getrennt begehbare und ruhige
Schlafzimmer, eine mondane und hochwertig eingerichtete Wohnkiiche mit Terrassenzugang,
helles und stilvolles Badezimmer mit Regendusche und Wohlfiihlbadewanne, WC getrennt mit
Handwaschbecken sowie ein durchdachter Abstellraum.

HIGHLIGHTS

FuRbodenheizung (Fernwarme)

Deckenkiihlung

Holz-Aluminium-Fenster mit Mehrfachverglasung sowie elektrische Auf3enjalousien

Eichholzparkett im Landhausstil

grof3formatiges Feinsteinzeug im sanitaren Bereich begleitet von hochwertiger Villeroy
& Boch sowie Grohe Ausfuihrung

Smart Home System



WK-3 Sicherheitstiir

eigener mobiler Concierge-Service buchbar

Fahrrad-& Kinderwagenraum im 2. UG

trockenes Kellerabteil

RAUMAUFTEILUNG

Vorraumbereich ca. 5,8m?2

WC mit Handwaschbecken

Schlafzimmer/Ankleide hofseitig/stidseitig ca. 7,25m?

Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

Wohnkiche ca. 28m2 mit Zugang zur Nordterrasse ca. 8,30m?2

Schlafzimmer nordseitig ca. 13,10m?2 mit Zugang zur Nordterrasse

INFRASTRUKTUR

Die PARKSuites bieten das perfekte Umfeld fir Familien und Naturliebhaber. Gelegen in einer
sicheren Sackgasse, grenzt das Projekt direkt an weitlaufige Grunflachen und bietet Zugang
zu erstklassigen Schulen und Kindergarten direkt vor der Haustdr.



lhre Vorteile auf einen Blick:

e Natur pur: Zwischen Potzleinsdorfer Schlosspark (mit Streichelzoo!) und dem
weitlaufigen Turkenschanzpark.

* Beste Anbindung: In nur 200m zur Stralenbahn und in unter 20 Minuten in die City.
* Perfekte Versorgung: Superméarkte, Backereien und das Krankenhaus Gottlicher
Heiland sind bequem zu Ful} erreichbar.
Fur alle, die die Freiheit lieben: Die HohenstraRe und der Wienerwald sind nur eine kurze
Autofahrt entfernt und laden zu Wochenendausfliigen ins Griine ein.

VERKEHRSANBINDUNG

Stral3enbahn 41 und Nightline Bus 41 nur wenige Gehminuen entfernt. Lokalbahnhof Gersthof
in wenigen Minuten mit der Stralenbahn oder zu Ful3 erreichbar.

KOSTEN

laufend

241,31 € Betriebskosten fur Wohnung inkl. Ust und Reparaturriicklage

bei Kauf

769.000 € 729.000€ Kaufpreis Wohnung

3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1% Eintragungsgebihr Grundbuch (Entfall bei Hauptwohnsitzbegriindung méglich)
ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschaft

3% Maklerhonorar + 20% UST.

Interesse geweckt? Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins steht Ihnen Herr Oleg Gumeniuk gerne unter +43 670 358 45 39 oder

gumeniuk@rtimmo.at zur Verfugung. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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