Elegantes Erstbezug-Domizil in Kematen - mit Terrasse,
Garten/Balkon & Carportstellplatz!

Objektnummer: 4417/1513

Eine Immobilie von NEUWOG Immobilientreuhand und
Liegenschaftserrichtungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Ingrid Guger-Waldenhofer MSc
Neuwog Immobilien GmbH
Kirchengasse 4

4501 Neuhofen an der Krems

H +43 664 88168078

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Weizenweg

Wohnung - Penthouse
Osterreich

4531 Kematen an der Krems
2027

Erstbezug

Neubau

123,57 m?

37,00 kWh/m2* a
0,62
565.000,00 €

-I\JI—‘I\JI—‘(ﬂ












BAUFLUCHTLINIE

MASSI h=t

= VK ﬂ
e - 11 |
GELANDER h=100cm §
— i FLANDER MASS -ré
\ /| $TUK=230 TRE EE
10 3 ﬁ
o
BR_ 22 2
FLIESEN - :
[ '23“'!& \ L |
20028 236 Hel P 200 248
VORRAUM 8 8 g;% ™
PRRKETT 2 E 140
: - Byt
g | | 8 P
ﬁ 1]
o 365 =) | pdeo _3»..1.@._|:..J_ .....
i === 200, BAD
U 10,88 m*
—r— = ' -
| 140
— Il
D AR
180
. R '=_=|
o HTERRAS i Ch O
""_E —— KR
780
3
2 0 160
=T | 7§ x
5 vy FIX 730 HE% = e
" L
=
é
| CELENDER GLAS het




LAGEPLAN M 1:500




15!/12m

1y

LEGENDE FARBEN UND LINIEN

GRUNDRISS / SCHNITT LAGEPLAN

R ———
TANG.

KENRSFUICHE

WASSERFLACHE
[ TERRASSENFLACHE

LINIEN VERSORGUNG

LINIEN GRUND:
‘GRUNDGRENZE -
LuCHT i
‘GELANDE AN SCHNITTLINIE

i KEMATEN
Kornweg/Weizenweg

PLAMNHALT:

LAGEPLAN GESAMT

O S S 3
VERBAUTE FLACHE: GRZ-
TR RO *
T gg05.2025 | M 1:1000
R SEzHEET

DI GROSSL
T —

NEUWOG IMMOBILIEN GMBH

e o NEUWOG
Immobilien




GRUNDRISS KELLERGESCHOSS M 1:100

i
£ 5
ag® ’ = ,
A ie ” = 1
: i
ki "
| - |
A m [ m,
| — i T ]
F F
wE 3 W 1 | |
4 8 f L m.v I !
~ v ] & \
- # L
i | !
| o e T
k| =B - .
e | B ; ,_
3 , m
o 5 : !
-] m "
I i
3 N |
q § mmm _
| - / i
§
E 4
e 5l (RN




ANSICHT WEST M 100

= m A




(GRUNCRISS OBERGESCHOSS M 150

=
ey | Immaobilien

AUSFUHRUNGSPLAN
ANDERUNGEN
|

GRUNDARISS RETENTIONSBECKEN M 150
®




GRUNDRISS ERDGESGHOSS M 150

4

R
- . :
W .
Kuﬂ..v K &
S .y L)
[ 1 ;
. arrrr;rrrt’
| o) © e !
- j s = 1 “,
- w e !
il ﬁ il o 1
wﬂ i -
n o ,@ i
L ) 2
& ¥ ; RIREC,
Y I
| 2l
i % : il
il e lls A : ,W
i HE H Ll
B R =¥
2 HMlH 1 ,1 i = M
i it TR S S
i “wll * -
g = B .
Vil I, P S :

ot i
T

0]
[
=
G

i
‘\_r Ll - e Y
) 2 g il
i ]
i O ; _..s
e \E b T
[ T [ e
Comm e e




GRUNDRISS KELLERGESCHOSS 1150 i S
i s

AUSFUHRUNGSPLAN

WSS T 8 o SRR
TR

ORC.0;

v

(|| NEUWOG
e — ﬁ Immobilien

’ T




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Traum-Penthouse in 4531 Kematen an der Krems,
Oberdsterreich!

Diese exklusive Wohnung im ersten Dachgeschoss begeistert mit einem durchdachten
Raumkonzept und einer grof3zugigen Flache von 123,57 m2. Mit einem Kaufpreis von
565.000,00 € bietet dieses Erstbezug-Penthouse nicht nur modernen Wohnkomfort, sondern
auch ein Zuhause fir die ganze Familie.

Die lichtdurchfluteten finf Zimmer bieten Ihnen zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten und laden
zum Verweilen ein. Der offene Wohn-Essbereich ist das Herzstlick dieser Wohnung und bietet
Zugang zu einer traumhaften Terrasse, auf der Sie entspannende Stunden im Freien geniel3en
konnen. Hier kdnnen Sie die Seele baumeln lassen und den herrlichen Fern- und Grinblick in
vollen Zigen auskosten.

Das Penthouse punktet mit hochwertigen Ausstattungsmerkmalen, darunter stilvolle Fliesen
und edles Parkett. Die FuRbodenheizung sorgt fiir ein angenehmes Raumklima und wohlige
Warme an kalten Tagen. Das Badezimmer mit Fenster, Badewanne und Dusche bietet Ihnen
den perfekten Ort fir entspannte Momente und Wohlfuhlzeiten.

Zwei praktische WCs erhohen den Komfort und machen diese Wohnung besonders
familienfreundlich. Zuséatzlich stehen Ihnen zwei Stellplatze zur Verfigung, die den Alltag
erleichtern und fur eine stressfreie Parkmoglichkeit sorgen.

Die Lage der Immobilie ist ein weiterer Pluspunkt: In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was
Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen. Arzte, Kindergarten, Schule, Supermarkt und eine
Backerei befinden sich in kurzer Entfernung und machen das Leben hier besonders
angenehm.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorzuheben. Mit einer Anbindung an den Bus sind Sie
bestens vernetzt und gelangen schnell in die umliegenden Stéadte.

Dieses Penthouse ist mehr als nur eine Wohnung — es ist ein Ort, an dem Sie sich rundum
wohlfiihlen kénnen. Lassen Sie sich von der Kombination aus modernem Design, hochwertiger
Ausstattung und einer fantastischen Lage begeistern.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, dieses Schmuckstiick zu IThrem neuen Zuhause zu
machen! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie die
Faszination dieser einzigartigen Immobilie hautnah. Ihr neues Leben in Kematen an der Krems
wartet auf Sie!

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <650m
Apotheke <4.350m
Klinik <4.625m

Kinder & Schulen
Kindergarten <625m
Schule <775m

Nahversorgung
Supermarkt <475m
Backerei <475m

Sonstige

Bank <475m
Geldautomat <475m
Post <4.875m
Polizei <4.225m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.175m
Bahnhof <1.300m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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