
Verkaufslokal in stark frequentierter Lage

Objektnummer: 4150

Eine Immobilie von Wild Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Österreich
PLZ/Ort: 3950 Gmünd
Nutzfläche: 469,84 m²
Lagerfläche: 143,81 m²
Verkaufsfläche: 250,66 m²
Keller: 75,37 m²
Kaltmiete (netto) 2.105,18 €
Kaltmiete 2.666,66 €
Miete / m² 4,48 €
Betriebskosten: 561,48 €
USt.: 533,34 €
   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Verena Kolm

J. u. E. Wild Immobilientreuhänder GmbH
Lainsitzstraße 14 
3950 Dietmanns

T +43 1/6163277-248
H +43 664/88223773
F +43 1/616 32 77-216  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.











Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

In der Conrathstraße 34a in 3950 Gmünd gelangt ein großzügig dimensioniertes Verkaufslokal
zur Vermarktung, das sich durch eine klare Flächenstruktur und funktionale Nebenbereiche
auszeichnet. Die Verkaufsfläche umfasst 250,66 m² und bietet durch ihre offene
Grundrissgestaltung flexible Nutzungs- und Gestaltungsmöglichkeiten für Einzelhandel,
Schauraum oder dienstleistungsorientierte Konzepte. Ergänzt wird das Angebot durch eine
Lagerfläche inklusive Anlieferungsbereich im Ausmaß von 143,81 m², die über ein
doppelflügeliges Tor verfügt und damit eine direkte, effiziente Warenanlieferung ermöglicht.

Gebäude- und Ausstattungsmerkmale

Die Trennung von Verkaufs- und Lagerflächen erlaubt einen reibungslosen Betriebsablauf,
wobei insbesondere der ebenerdige Anlieferungsbereich betriebslogistische Vorteile bietet. Die
Flächen sind funktional angelegt und auf eine dauerhafte gewerbliche Nutzung ausgelegt. Ob
und in welchem Umfang Adaptierungen erforderlich sind, hängt vom jeweiligen
Nutzungskonzept ab; die Grundsubstanz erlaubt jedoch eine vielseitige Weiterentwicklung.

Frequentierung und Umfeld

Die Frequentierung wird einerseits durch den Durchzugsverkehr, andererseits durch die
umliegenden Betriebe sowie die wohnortnahe Versorgung getragen. Zwar handelt es sich nicht
um eine klassische innerstädtische Fußgängerzone, jedoch wird die Lage als nachhaltig
frequentiert eingeschätzt, insbesondere für zielgerichtete Einkäufe und gewerbliche
Dienstleistungen. Klar ist hingegen, dass der Standort vor allem von einer guten Sichtbarkeit
und der praktischen Erreichbarkeit profitiert.

Ausblick / Nutzungsperspektive

Das Objekt eignet sich insbesondere für Handelsbetriebe mit erhöhtem Flächenbedarf, für
Fachmärkte oder für Unternehmen, die Verkaufs- und Lagerflächen an einem Standort
bündeln möchten. Ob eine Umnutzung oder Spezialisierung erfolgt, ist offen. Festzuhalten ist
jedoch, dass die Kombination aus Verkaufsfläche, großzügigem Lager und funktionalem
Anlieferungsbereich eine langfristig tragfähige gewerbliche Nutzung ermöglicht.



Österreichs beste Makler/innen

Qualität – Sicherheit – Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an über 80 Standorten und über 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Österreich zu Österreich größtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder zählen zu den führenden Immobilien-Experten.

Sicherheit einer seriösen Kanzlei und umfassender Service
Transparente Geschäftsanbahnung und –abwicklung
Über 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Österreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstücken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen höchste
Beratungsqualität, profundes Know-How und langjährige Erfahrung.
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