Exklusive Grinruhelage mit guter Anbindung!

TOP IMMO
EXPERTE

2025

moderne Kiche

Objektnummer: 8164/2652

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1190 Wien,Ddbling
Neuwertig
Voll

62,00 m2
2,50

2

1

1.299,00 €
1.299,00 €
1.299,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Josef Huber

Kuttenberger Makler GmbH

Lederergasse 17/6
3500 Krems

T +43 676 6878555
H +43 676 6878555
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Objektbeschreibung

Diese Wohnung liegt in begehrter Lage zwischen der Sieveringer Stral3e und Grinzing.

Nach 350 m (4 Minuten) erreichen Sie fu3laufig die StralRenbahnlinie 38, mit der Sie bequem
nach Grinzing

mit seinen berihmten Heurigen, Geschéaften und Spazierwegen in den Weingarten gelangen.

Zudem besteht eine gute Anbindung Richtung Sieveringer StraRe/Obkirchergasse sowie zur
S45 Oberddbling und in die Innenstadt zum Schottenring.

Diese Wohnung ist mit hochwertigen Einbaumdbeln - nach Feng Shui - ausgestattet!
Sie liegt im erhdhten Erdgeschol3 und bietet Grinblick in alle Richtungen.
Alle Raumlichkeiten sind vom Vorzimmer aus zentral begehbar:

Designerkiiche - Badezimmer mit Dusche und Wanne - Homeoffice (Arbeitszimmer) -
Abstellraum mit Glasschiebettr - Wohnzimmer - Schlafzimmer.

Top Wohnung in guter Lage fir Singles oder Paare!
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KUTTENBERGER IMMO - Vier Jahre in Folge ausgezeichnet* mit den Qualitatssiegeln
IMMO CHAMPION 2023, TOP IMMO EXPERTE 2024, TOP IMMO EXPERTE 2025 und TOP
IMMO EXPERTE 2026! (*von Kurier und dem IMWEF - Institut fir Management und
Wirtschaftsforschung)

Weitere Online-Services auf www.kuttenberger-immo.at:

* Vormerkkunde werden und Angebote erhalten? - -- Suchagent anlegen - - -

¢ Sie mochten eine Immobilie verkaufen? - - - Beratung anfragen - - -

¢ Die passende Finanzierung finden? - - - Online Kreditrechner - - -


https://kuttenberger-makler.service.immo/registrieren/de

* Wieviel ist meine Immobilie wert? - - - Immobilie online bewerten - - -

e Kinftig keine Immo-News verpassen? - - - Email-Newsletter anmelden - - -

E R e S S R S S A

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m



Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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