Schubertgasse - Altbaugarconniere Nahe U6 Volksoper

Objektnummer: 6876/1615

Eine Immobilie von BRI Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1090 Wien
Alter: Altbau
Wohnflache: 43,70 m2
Nutzflache: 43,70 m2
Gesamtflache: 43,70 m2
Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1
Gesamtmiete 737,00 €
Kaltmiete (netto) 575,00 €
Kaltmiete 670,00 €
Betriebskosten: 95,00 €
USt.: 67,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Michelle Gnadenberger

BRI Immobilienmakler GmbH
Peter-Jordan-StralRe 8
1190 Wien









Objektbeschreibung

Sehr geehrte Interessenten!

Ich mochte Sie darauf hinweisen, dass ich mich vom 04.03.2026 bis
einschliel3lich 11.03.2026 im Urlaub befinde und in dieser Zeit telefonisch
nicht erreichbar bin.

Wahrend meiner Abwesenheit vertritt mich meine Kollegin Frau Arjeta
Gojani, erreichbar unter folgender Telefonnummern/E-Mail: +43 (1) 391 13
11 /ag@brichard.at

Ihre Anfrage werde ich ab dem 12.03.2026 bearbeiten.
1090 Wien - Schubertgasse,
1 Zimmer Altbauwohnung in der Nahe der Volksoper und U6 Wahringer Stral3e zu vermieten,

die StraRenbahnlinie 5, 12, 37, 38, 40 und 41 sowie die Buslinie 40A sind in kurzer Gehdistanz
ZuU erreichen,

die Wohnung befindet sich im Hochparterre und besitzt keinen Lift,
43,70m2 Wohnflache,

separater vom Stiegenhaus getrennter Gangabschnitt als exklusiver Zugang nur fiir Top 3 &
Top 4,

Wohn-/Schlafzimmer. separate Einbaukiiche, Vorzimmer,
Bad mit Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss,
Fernwarme,

Mietdauer: 5 Jahre,

Mietbeginn: ab sofort moglich,

1 Kellerabteil steht zur Verfligung,

im Keller befinden sich auf3erdem noch ein Fahrradabstellraum und ein Hobbyraum,



Hinweis:

Der Vermieter mochte im Voraus informieren, dass in nachster Zeit im Dachgeschol3
Instandsetzung- und Sanierungsarbeiten erforderlich werden.

Der genaue Zeitpunkt sowie der Umfang stehen derzeit noch nicht fest.
Der Vermieter wird bemiht sein, die Wohnqualitat der Mieter méglichst gering zu beeinflussen.

Der bestehende Energieausweis wird nach Fertigstellung der vorgesehenen Energieeffizienz
steigernden Mafl3nahmen im Dachbereich neu ausgestellt.

Die elektrische Anlage wird nach jedem Mieterwechsel neu utberpruft.

BMM: € 737,00 (inkl. BK, Mébelmiete und UST.)

Nebenkosten bei Anmietung:
Kaution: € 3.000,00

Errichtungsgebuhr fir den Mietvertag (fur die bestehende Hausverwaltung): € 240,00 (inkl.
20% USt.)

sofern gewtinscht wird von der Hausverwaltung auch die Anmeldung von Strom und
Fernwéarme durchgefuhrt

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m



Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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